Vorgarten: Gemutliche Balkonwohnung + Idealer
Grundriss + Sonniges Wohnzimmer + Teilbar auf 2-3
Zimmer

Objektnummer: 2122/57

Eine Immobilie von Riedler Immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Korbinian Riedler

Wohnung

Osterreich

1200 Wien,Brigittenau
1909

Gepflegt

Tell

Altbau

76,00 m2

77,50 m2

3

1

1

1

4,00 m2

D 131,30 kWh /m2* a
D 2,30

330.000,00 €

207,74 €

20,77 €



-NHHHI|M:‘|




i'l.

.l

Kl-bearbeitet













WO o
I 'Wm i




T N

3
il il




E8Fi-

=7,

2.90

G — — — — p——  —— —
Preg,

! »




Objektbeschreibung

Gerne durfen wir Ihnen diese gemdatliche 2-3 Zimmer Wohnung mit Balkon im 1. Lift-Stock
anbieten. Derzeit sind das Schlafzimmer und Kinderzimmer zusammengelegt womit der
Bestand aktuell 2 Zimmer umfasst. Die Wohnung ist Richtung Sid-Westen zum begrinten
Vorgarten mit schattenspendendem Baum und zum Innenhof nord-6stlich mit den weiteren
Raumen ausgerichtet. Das Badezimmer wurde vor etwa 1,5 Jahre komplett saniert samt
Leitungen. Das Geb&aude selbst ist gut gepflegt, es handelt sich um einen teilweisen
Wiederaufbau von 1958 mit den urspringlichen Raumhdhen des Griinderzeitgebaudes von
1909. Vor dem Gebaude ladt ein allgemein nutzbarer Vorgarten zum Verweilen im nahen Grin
ein. Die Wohnung ist derzeit noch von den Eigentimern bewohnt und wird leerstehend
verkauft. Lassen Sie sich von dieser Gelegenheit Gberraschen.

Grundriss/Ausstattung:

+ Vorraum/Gang erschliel3t zentral alle Zimmer

+ Bad mit Wanne, Waschmaschinenplatz und Waschtisch

+ Separates WC

+ Grol3zuigige Kiche mit Essbereich und Vorratsraum

+ Schlafzimmer zum Innenhof mit Schrankraum (Teilbar auf 2 Schlafzimmer)
+ Wohnzimmer mit Balkon Richtung Sud-West

+ Zugeteiltes Kellerabteil

+ Allgemeiner Fahrradraum

+ Allgemeiner Vorgarten

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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