Botschaftsviertel / 2-Zimmer Mietwohnung - 57 m2 mit 2
Loggien und 45 m2 Eigengarten

123415

Objektnummer: 1858/10057

Eine Immobilie von Amadeus Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

1030 Wien

1980

Neuwertig

57,00 mz2

57,00 m2

2

1

45,00 mz

C 96,00 kWh/m2*a
D 2,44

1.248,00 €

968,00 €

1.149,50 €

181,50 €

98,50 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Rudolf Lackner

Netmakler — Amadeus Development GmbH

Bergmillergasse 3/3












| 25.765

—— 248 338 .
i g ’
= -1:88 158 152 e 18
Eigengarten ca. 45,0m?
GG [|KN. H:= LOGG.
‘L2 M2 512 M2 = j 362 M2

1 A

i

ZIMMER [ |ZIMMER

18,32 M2

-~
E] Wohnnuizidche 57.4m" :

26.31 M2

208

N I j i :
SIM () ( Wl I
o+ 11.83 &l
] SR S
B HALLE !
= = !
o w; L
2 1
| 2 1 5*2; L
oultss -
| " VA
SIREELAPA .
NEERDE i
R o AW
; = ;‘-1—-—5 --'—_—-—_
<t SIFASHER
ol LN (i
.4 - b

1030 Wien, Salelanergasse 3

FLUR

TERR. PLATTEN

80




Objektbeschreibung

Adresse: 1030 Wien, Salesianergasse 3

Dieses Objekt besticht durch seine ideale Raumaufteilung, zwei Loggien und den Eigengarten
in Ruhelage. Die Wohnung verfugt Gber ein Vorzimmer, ein Wohnzimmer mit Kochnische, ein
Schlafzimmer mit jeweils eigenem Loggia-Ausgang, ein Badezimmer mit Wanne und WC. Die
Wohnhausanlage wurde im Jahr 1980 errichtet und verfugt tber eine
Gemeinschaftswaschkiche und einen Fahrradabstellraum. Die Wohnung selbst verfugt tber
keinen Waschmaschinenanschluss. Beheizt wird diese Wohnung mittels Fernwarme tber
Radiatoren und die Warmwasseraufbereitung erfolgt mittels Fernwéarme.

Raumaufteilung der Wohnung:

-Erdgeschoss

-Wohnnutzflache: ca. 57,4 m?

1 Vorzimmer, ca. 3,0 m2

1 Wohnzimmer mit Kochnische, ca. 31,4 m?

1 Schlafzimmer, ca. 19,3 m?2

1 Bad mit Badewanne und WC, ca. 3,6 m?

2 Loggien, je ca. 3,4 m?

1 Eigengarten, ca. 45 m?

1 Kellerabteil

Monatliche Kosten:

Mietzins: 968,00€ brutto

Akonto Betriebskosten: 181,50€ brutto

Akonto Heizkosten: 60,00€ brutto, der tatsachliche Verbrauch wird jahrlich abgerechnet

Akonto Warmwasser: 38,50€ brutto, der tatsachliche Verbrauch wird jahrlich abgerechnet

Summe Gesamtmiete: 1.248,00€ brutto



Strom, Telefon, TV, Telekabel, WLAN und dergleichen sind in den monatlichen Kosten
nicht enthalten und vom Mieter zu tragen.

Mietkonditionen:

Kaution: 3.800€ in bar

Der Mietvertrag ist auf 5 Jahre befristet.

Verfluigbar: ab sofort

Angaben gemal gesetzlichen Erfordernissen:

HWB: 96 kWh/m?a / Klasse C

fGEE: 2,44 |/ Klasse D

Der Energieausweis liegt vor und ist bis 05.02.2029 guiltig.

Der Elektrobefund wurde vom Eigentimer beauftragt und wird nachgereicht.
Infrastruktur:

Supermarkt: 1 Gehminute

Restaurants: 1-3 Gehminuten

Prakt. Arztin: Im Haus

U4 Station Stadtpark: 4 Gehminuten

Schulen und Kindergarten: 3-5 Gehminuten

Auf unserer Homepage www.netmakler.at steht Ihnen unter der Eingabe der Objektnummer
1858/10057 ein Exposé mit allen relevanten Informationen inkl. Fotos und Grundriss zur
Verfiigung!

Kontaktperson: Rudolf Lackner

Sollten Sie noch Fragen zur Liegenschaft haben oder weitere detaillierte Informationen

benotigen, kdnnen Sie mich gerne per Mail unter Lackner@netmakler.at oder telefonisch
unter +43699/10422336 kontaktieren.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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