lhr Zweifamilienhaus 7 Zimmer, Garten, Pool, Sauna und
Garage — |hr Traumhaus!

Objektnummer: 7939/2300162679

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Zweifamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2601 Eggendorf
Baujahr: 1983

Zustand: Neuwertig
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 260,00 m2
Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Garten: 505,00 m2
Kaufpreis: 725.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Robert Schuh

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabriicklerstraRe 44
2752 Wollersdorf









Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =

g

-\\

Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

i g ) immo

Website CO m p0 ny

Unser Partner flir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Eggendorf, Niederdsterreich! Dieses neuwertige
Zweifamilienhaus bietet mit grof3ztigigen 260 m2 Wohnflache und 7 Zimmern den idealen
Raum fur Familien, die Wert auf Komfort und Lebensqualitat legen.

Das Haus besticht durch seine moderne Ausstattung und durchdachte Raumaufteilung. Zwei
Badezimmer mit Fenster und Badewanne sowie zwei separate WCs sorgen fur hochsten
Wohnkomfort. Die Ful3bodenheizung in Kombination mit einer effizienten Gas-Zentralheizung
garantiert behagliche Warme in allen RAumen. Stilvolle Fliesen und hochwertiges Laminat
schaffen eine angenehme Atmosphare. Die voll ausgestattete Einbaukiche ladt zum
gemeinsamen Kochen und Verweilen ein.

Geniel3en Sie sonnige Stunden auf der grof3ziigigen Terrasse oder dem Balkon mit herrlichem
Grunblick, der IThnen Ruhe und Erholung direkt vor der Hausttr schenkt. Der schéne Garten
bietet zusatzlichen Platz fur Freizeitaktivitdten und entspanntes Beisammensein. Der
Swimming Pool und die Sauna laden zu entspannten Wellness Sommertagen ein. Fur Ihr
Fahrzeug steht eine Garage zur Verfugung, die Komfort und Sicherheit vereint.

Die Lage Uiberzeugt durch hervorragende Infrastruktur. Offentliche Verkehrsmittel wie Bus und
Bahnhof sind bequem erreichbar, was Ihnen eine stressfreie Anbindung an die umliegenden
Regionen ermdoglicht. In unmittelbarer Nahe finden Sie alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs: Arzt, Apotheke, Schule, Kindergarten, Supermarkt und Backerei — alles
fulaufig erreichbar.

Der Kaufpreis von 725.000,00 € spiegelt die Qualitat und die vielen Vorziige dieses attraktiven
Hauses wider. Hier erwartet Sie ein neues Zuhause, das keine Wiinsche offenlasst und Raum
fur Ihre individuellen Wohntraume bietet.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Entdecken Sie das Potenzial dieses Zweifamilienhauses in Eggendorf
und starten Sie in eine neue Lebensphase voller Komfort, Ruhe und Lebensfreude!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und



erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <7.500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.500m
Universitat <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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