Grol3es sonniges Grundstick mit Haus und
Ausbaupotenzial in ruhiger Lage nahe Graz

Objektnummer: 6762/308

Eine Immobilie von ASB Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8051 Thal
Wohnflache: 80,00 m2
Kaufpreis: 749.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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—

Mag. (FH) Beate Willenshofer
ASB Immobilien GmbH
Neufeldweg 66

8010 Graz

H +43 664 917 92 06

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Grundsttick in sonniger und ruhiger Lage von Thal bei Graz bietet eine
seltene Gelegenheit fir Menschen, die sich den Traum vom eigenen Zuhause mit viel Platz
und Natur erfullen mdchten.

Auf dem Grundsttick befindet sich ein Wohnhaus mit rund 80 m? Wohnflache, das Potenzial fur
eine individuelle Sanierung oder Erweiterung bietet.

Das Haus verfugt tber:

einen Wohn- und Essbereich mit Kiiche

ein Schlafzimmer

zwei Badezimmer

einen Dachboden mit méglichem Ausbaupotenzial
Teilweise wurden bereits Fulbodenheizungsschlauche verlegt. Zudem wurde eine neue
Luftwarmepumpe von Panasonic installiert.

Das Gebaude befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand, bietet jedoch eine
solide Basis fur die Verwirklichung eigener Wohnideen.

Mit einer Flache von 2.496 m2 bietet das Grundstuck aul3ergew6hnlich viel Platz fur Garten,
Freizeit oder zukinftige Erweiterungen.

Dank der vorhandenen Baudichte von 0,2 — 0,4 bestehen zusatzlich interessante
Maglichkeiten:

e Erweiterung des bestehenden Hauses
¢ Ausbau des Dachgeschosses

¢ Neubau oder zuséatzliche Bebauung nach Genehmigung

Eckdaten

Grundstucksflache: 2.496 m?



Wohnflache Bestandshaus: ca. 80 m2
Baudichte: 0,2 - 0,4

Heizung: neue Luftwarmepumpe (Panasonic)

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <4.500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <4.000m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige
Geldautomat <4.500m
Bank <4.500m

Post <4.500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <1.500m

StralRenbahn <4.000m
Bahnhof <5.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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