AKTIONSPREIS + Provisionsfrei! Luxuriéses Penthouse in
Bestlage: Private Liftfahrt - 50 m2 Sonnenterrasse - 5
Zimmer + Garage! Genial

Objektnummer: 296006

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Mark Prettenthaler

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorfer Stralle 71a

8041 Graz

Hermanngasse
Wohnung - Penthouse
Osterreich

1070 Wien

2027

Erstbezug

Neubau

166,09 m?2

192,46 m?
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2
2.150.000,00 €
11.171,15€
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BODEN PARKETT WANDE ANSTRICH BODEN BAD, WG
PLATTENBELAG FEINsTENZEUG [l SSHANTL

AUSTRIAWOOD EDELDIELE

Franzosisch Fischgrat 45° (Chevron) mineralische Wandfarbe Saime Ceramiche - Ferrocemento
Format: 680 x 120 x 11 mm Farbe: Reinweill RAL 9010 Farbe: Grigio

Nutzschicht: ca. 4,0 mm Fugenfarbe = Farbe Fliesen

Eiche Lechtal - Elegance
Oberflache: gebiirstet, gebeizt, farbgedit

Format: 80x90 cm

SOCKELLEISTE TURSTOPPER: WANDE BAD, WG
PLATTENBELAG FEINSTEINZEUG
Farbe: Reinwei RAL 9010

Haéhe: 9,5cm Formani XCLUSIVECERAMICA - Color Trend
Fa. Bauwerk oder gleichwertiges Produkt: LB10-IM BASICS Farbe: weifl
Farbe: PVD satin gold Fugenfarbe = Farbe Fliesen

Format: 6x25cm, 9mm
Obertléche: glanzend
Verfliesen ca. 50% nur im Spritzbereich; Zargenhoch ca. 2,20m;
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Objektbeschreibung

Jetzt einmalige Aktion - Early Bird Preis + Provisionsfrei - nur fir wenige Wochen

Liftfahrt direkt in die Wohnung + Hausinterne Garage (optional) + Uber 50 m2 Terrasse auf der
Wohnebene + Feinste Materialien + 5 Zimmer

Blickwinkel &ndern bekanntlich Perspektiven.

Werfen Sie einen Blick auf diesen wunderschonen Dachausbau und Sie werden Augen
machen.

Wenn Sie nach unten blicken, liegt Ihnen die Stadt zu FulRen. Heben Sie den Kopf, und der
Himmel Gber Wien scheint zum Greifen nah. Genau so prasentiert sich dieses
aulRergewohnlich angelegte Penthouse auf zwei Ebenen — ein Dachgeschossjuwel, das
Wohngeflhl, Grof3zigigkeit und Weitblick perfekt vereint.

Schon die Ankunft ist ein Erlebnis: Sie fahren direkt mit dem Lift in lhre Wohnung — wir
nennen es lhre ganz persénliche Wohnungsfahrt.

Auf der ersten Penthouseebene (DG1) empfangt Sie ein einladender Vorraum, von dem aus
alle Raume perfekt erschlossen sind. Hier finden Sie zwei Schlafzimmer sowie das
Master-Bedroom mit En-Suite-Badezimmer, ausgestattet mit Dusche, Badewanne und WC.
Ein weiteres Badezimmer mit Badewanne und WC sorgt fur Komfort fur die tibrigen Zimmern.
Beide Bader verfiigen Uber Doppelwaschbecken. Zusatzlich gibt es auf dieser Ebene ein
separates Gaste-WC sowie einen praktischen Abstellraum unter der Treppe. Das
Master-Bedroom bietet dartiber hinaus eine kleine, feine Loggia mit rund 2 m2 sowie einen
spektakularen Luftraum von tber 5 Metern Hohe — ein Raumgeflhl, das Seltenheitswert hat.

Uber die elegante Innentreppe gelangen Sie ins zweite Dachgeschoss (DG2) — den
beeindruckenden Lebensmittelpunkt des Penthouses. Der grof3ziigige Wohn-, Koch- und
Essbereich mit rund 46 m2ist lichtdurchflutet und 6ffnet sich direkt auf die iber 50 m2 grol3e,
nach Suden ausgerichtete Terrasse. Hier genief3en Sie Ruhe, Sonne und einen herrlichen
Blick Uber die Dacher der Umgebung. Ein weiteres Highlight dieser Ebene ist das rund 14 m?
grol3e Buro, ideal als Home-Office oder Riickzugsort. Zudem steht ein zusatzliches WC mit
Handwaschbecken zur Verfigung.

Dieses Penthouse verbindet urbanen Luxus mit auf3ergewdhnlicher Architektur, durchdachter
Raumplanung und einem Outdoor-Erlebnis, das in dieser Lage seinesgleichen sucht.

FACTS: Das Penthouse verfugt Gber eine Sicherheitstire und eine private Liftfahrt direkt bis in
das zweite Dachgeschoss. Eine eigene Luftwdrmepumpe in Kombination mit Photovoltaik am
Dach sorgt fur effiziente Energieversorgung. Ful3bodenheizung, Ful3bodenkihlung,



Deckenheizung und Deckenkuiihlung bieten hochsten Wohnkomfort. Die Vorbereitung fur eine
Klimaanlage wird bauseits errichtet, ebenso ein elektrisches Zutrittssystem und eine
Alarmanlage. Die Video-Gegensprechanlage lasst sich bequem per App steuern.
Dachflachenfenster mit elektrischen Aul3enrollos sowie Vertikalverglasungen mit elektrischen
Aul3enjalousien gewahrleisten optimalen Sonnenschutz. Die Innentiren sind wahlweise im
Alt-Wien-Stil ausgefuhrt. Hochwertiges Fischgratparkett und groRformatiges Feinsteinzeug
pragen das edle Wohnambiente. In Bad und WC sorgen LED-Deckenspots fir stimmige
Beleuchtung. Die Terrassen sind mit Feinsteinzeug oder Holzdielen ausgestattet.
Wohnflache: ca. 166 m2 + Terrasse: ca. 50,7 m2 + Loggia: ca. 2,04 m2 + Kellerabteil + Garage
Kaufpreis: € 2.150.000,-

Hausinterne Garage mit 2 Stellplatzen: € 60.000,-

Bezugsfertig: 14 Monate nach Kauf!

Provisionsfrei fur die Kaufer

Worauf warten Sie noch? Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie
gerne!

Bei konkretem Interesse senden wir Ihnen sehr gerne weiterfihrende Dokumente zu, wie:

0 Grundbuchauszug

o Wohnungseigentumsvertrag

o Nutzwertgutachten

o Eigentumerversammlungsprotokoll (Falls vorhanden) etc...

Unser Service fur Sie: Wenn Sie sich fur diese Immobilie entschieden haben, begleiten wir Sie
gerne vom Kaufanbot weg inkl. Klarung von Sonderwiinschen und der Vertragsunterzeichnung
Uber die Wohnungstibergabe bis hin zu diversen Ummeldungen wie Strom und Gas.

Entsprechende Formulare oder auch Meldezettel stellen wir Ihnen sehr gerne zur Verfiigung.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung lIhres Traumobjekts und finden mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen fir Sie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Termin, wir beraten Sie gerne!



Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig! Gerne beraten wir Sie
kostenlos bei der Bewertung Ihrer Immobilie und prasentieren Ihnen die dafiir entscheidenden
Informationen und Unterlagen unverbindlich.

www.schantl-ith.at

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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