LAXURY: Design Penthouse auf zwei Ebene -
Hauptbahnhof provisionsfrei

Objektnummer: 1939/217102

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Tsvetilena Galabinova

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 6000 8196
H +43 664 6000 8196

Wohnung - Maisonette

Osterreich

1100 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

102,57 m2

3

1

2

I21,3o kWh /m2*a
0,75

950.000,00 €
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LAXURY

MEHR VOM WOHNEN
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v v WOHNHAUSANLAGE

Laxenburger Strae 2B, 1100 Wien
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Gesamtwohnflache 106,74 m?
Wohnflache 0G 10 50,94 m?

Loggia OG 10 10,00 m?

Wohnflache OG 11 55,80 m?
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DIESER PLAN 15T ZUM ANFERTIGEN VON EINBAUMOSELN NICHT GEEIGNET, DIE Ein Projekt von
CURSTELLUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG 2U VERSTEHEN. FUR
DIE ANFERTIGUNG VON EINBAUMOBELN 5IND NATURMAGE ZU NEHNEN!
EINBAUMOSEL 1CHT AN AUSSENWANDE. SOUNE FLBSOOENFLACHEN USER
AUSSENLUFT STELLEN. Di GEFAHR VON SCHIMMEL BILDUNG.

UNGEN VON BAUMEN

ngss
LEDIGUICH ALS VORSCHLAG ZU VERSTEHEN.

KIICHE UND WY - NUR ANSCHLUSSE VORHANDEN
ELEKTROSVMBOLE - S15+E GESCNOERTEN FLAN o 5 2 3 4 .
11.09.2024

ACHTUNG: BAUTELAKTIVIERUNG NICHT ANBOHBEN
RADIUS U




Objektbeschreibung

In einer der dynamischsten und zugleich begehrtesten Lagen Wiens, nur 1 Minute vom Wiener
Hauptbahnhof entfernt, wurde vor Kurzem ein aul3ergewdhnliches Wohnprojekt fertiggestellt,
das modernen Wohnkomfort, hochwertige Architektur und urbanen Lifestyle auf eindrucksvolle
Weise vereint.

Das exklusive Gebaude umfasst 80 freifinanzierte Eigentumswohnungen mit Wohnflachen von
ca. 38 m2 bis 180 m2 und uberzeugt durch perfekt durchdachte Grundrisse, grof3zugige
Raumgestaltung und eine Ausstattung, die héchsten Anspriichen gerecht wird.

Nahezu jede Wohnung verfugt Gber private Freiflachen — von sonnigen Balkonen tber
grol3ziigige Terrassen bis hin zu eleganten Eigengarten — die das Wohngeftihl nach drauf3en
erweitern und ein besonderes Mal3 an Lebensqualitéat schaffen.

Ein besonderes Augenmerk wurde auf hochwertige Materialien und eine stilvolle Ausfuihrung
gelegt. In den Wohnraumen wurden edle Parkettbdden verlegt, wahrend die modern
gestalteten Badezimmer bereits mit hochwertigen Armaturen, integrierter Beleuchtung, Spots
sowie praktischen Spiegelschranken ausgestattet sind und so ein elegantes, zeitloses
Ambiente schaffen. Bei der Ausstattung wird Individualitat grof3geschrieben, zwischen drei
unterschiedlichen Ausstattungslinien sowie vier Parkettb6éden-Varianten kann gewahlt werden.

Auch technisch setzt das Gebaude neue Malistabe. Eine moderne Bauteilaktivierung Uber die
Geschol3decken sorgt ganzjéhrig fur ein angenehmes Raumklima. Erganzt wird dies durch
eine intelligente Smart-Home-L6sung, mit der Sonnenschutz, Beleuchtung und — auf Wunsch —
weitere Funktionen komfortabel gesteuert werden kénnen.

Daruber hinaus bietet das Projekt eine besonders familienfreundliche Infrastruktur: Stilvoll
gestaltete Kinder- und Jugendspielbereiche im Innen- und Aul3enbereich schaffen Raum fir
Begegnung, Spiel und Gemeinschaft innerhalb der Wohnanlage.

Dieses hochwertige Neubauprojekt verbindet erstklassige Lage, zeitlose Architektur und
innovative Technik zu einem Wohnkonzept, das urbanes Leben auf hochstem Niveau
ermoglicht — mitten im Herzen des aufstrebenden Stadtviertels rund um den Wiener
Hauptbahnhof.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at



http://www.immocontract.at/

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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