Nahe Lieboch: Gepflegte Familienwohnung mit Top
Anbindung in Lannach mit Carport & freier Parkzone

e 0664 / 583 06 80 @ www.traumplatz-immobilien.at

Objektnummer: 1728/162

Eine Immobilie von TPI Traumplatz Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung - Etage
Osterreich

8501 Lieboch
1991
Modernisiert
Neubau

80,57 m2

88,13 m2

PR w

1

8,56 m?

C 55,50 kWh/ m2*a
C 1,21

209.000,00 €

79,04 €

25,94 €

16,16 €

Gebuhrenbefreiung nur bis Juni 2026: 1,1 % Eintragungsgebuhr + 1,2 % Pfandrecht entfallen.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Entdecken Sie lhr zuktnftiges Zuhause im Video -
prasentiert von Traumplatz Immobilien. Link unten.
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05:57 Lannach B.Lieboch
@ Lieboch
26Min.

In Richtung GRAZ HBF

GKB - Graz-Kéflacher Bahn und
Busbetrieb GmbH

6 Halte ~

LIEBOCH
PREMSTAETTEN-TOBELBAD
GRAZ STRASSGANG

GRAZ WEBLING

GRAZ WETZELSDORF

GRAZ KOEFLACHER BAHNHOF

Graz Hbf
Graz

06:23 ©

e Ubernachtung in der Nihe

von Graz Hauptbahnhof?
Hotels finden =

(ﬁl\TRAUMPLATZ
IMMOBILIEN GMBH

Sehr Gut (100+ zufriedene Kunden)

mmobilie zu verkaufen?
 —

Franz Trappel
Geschaftsfuhrer

“Ein Zuhause ist mehr als UCYler Wande, Es st der Tt anaemT e
entstehen und das Leben seinen Platz.

www.traumplatz-immobilier

»Alle 30 Minuten direkte Zugverbindung nach Graz."
Nur 5 Gehminuten zum Bahnhof* | pPropT—

| IMMOBILIEN
| VERMARKTUNG &

MARIAT

Thal
g
" Holzberg

Hlt:zendorf Mantscha
wf /

: '- Feldkirchen
ling Attendorf _‘/;'/bl\a\l Graz
~Séding A\

\\ H
N aselsdorf
R Tobelbad
\ ) \
'?ﬁ:gt‘i;gg_h;dendorf \
T ‘\::-;‘\\:\?‘\\ 5 ‘\\ \
ST
L t\
LANNACH S N ' ' AV
e \ Zettling .
26Min. Dobl \ \
="\ | \
a \
Pirkhof rQ | \\\;\
. Muttendorf Kaiserwald A\
J / Y
/e



: ___;H.i_l.;ms_&.... ___;,.}-_-_,.___-

‘ ..-'wll-iﬁ.‘;,.',.m:,_;i ) i I\'“;:G F .-TQA:J @
: : )

SALSTUTZE




Objektbeschreibung

Zentrale Eigentumswohnung in Lannach — 81 m2 | grof3e Terrasse & Loggia | Carport
inklusive

Diese gepflegte Eigentumswohnung mit ca. 81 m2 Wohnflache befindet sich mitten im
Ortskern von Lannach in einem sehr gepflegten Geb&ude mit Geschéftsraumlichkeiten im
Erdgeschoss. Die Infrastruktur kdnnte kaum besser sein: Post und Backerei befinden sich
direkt vor der Haustir, Kindergarten, Volksschule, Gemeinde, Bushaltestelle sowie der
Bahnhof sind bequem fulR3laufig erreichbar. Auch ein Supermarkt (Billa) ist nur wenige
Minuten entfernt.

Ein besonderes Highlight ist der gro3ziigige AulRenbereich: Vom Wohnzimmer und
Schlafzimmer gelangt man Uber Balkontiren auf die Loggia (ca. 6 m2) sowie auf die
Terrasse (ca. 7 m?) — ideal zum Entspannen im Freien.

Lieboch ist nur etwa 5 Fahrminuten entfernt, wodurch eine besonders schnelle Anbindung
in Richtung Graz sowie zur Sidautobahn gegeben ist — ideal fir Pendler und alle, die zentrale
Infrastruktur schatzen.

Ein Carport-Stellplatz ist im Kaufpreis enthalten. Zuséatzlich stehen entlang der Strale freie
Parkmaoglichkeiten zur Verfiigung, und auch Besucherparkplatze befinden sich direkt vor
dem Haus. Ein weiterer Pluspunkt sind die sehr geringen Betriebskosten, wodurch die
monatliche Gesamtbelastung besonders attraktiv bleibt.

Abgerundet wird das Angebot durch ein grof3ziigiges Kellerabteil mit Stromanschluss (ca.
8,5 m2).

Highlights der Wohnung:

¢ ca. 81 m2 Wohnflache

zentrale Lage im Ortskern von Lannach

Loggiaca. 6 m?

Terrasse ca. 7 m?

e Zugang zur Loggia & Terrasse vom Wohn- und Schlafzimmer

Carport-Stellplatz inklusive

freie Parkzone entlang der Stral3e + Besucherparkplatze



¢ grol3es Kellerabteil mit Strom (ca. 8,5 m?)
e sehr geringe Betriebskosten / niedrige monatliche Gesamtbelastung
e Top-Infrastruktur: Post, Backerei, Supermarkt, Bahnhof, Schule & Kindergarten
fuBlaufig erreichbar
Eine sehr gepflegte Wohnung in bester Ortslage — ideal fir Familien oder auch als

wertstabile Investition.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen weitere Informationen oder vereinbaren einen
Besichtigungstermin vor Ort.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m


https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de

Post <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m
Stral3enbahn <9.500m
Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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