Triesterstraflle: Kostengulinstige Kleinbiros

Biroflachen

Objektnummer: 1226/22105

Eine Immobilie von Boubeva Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

Ihr Ansprechpartner

Khava Alaudinova
Boubeva Makler GmbH
Hollandstral3e 14 Top 101
1020 Wien

T +43 6769612393

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Biro / Praxis
Osterreich
1230 Wien
1972
Neuwertig
25,00 m2

2

1

C 84,10 kWh/m2*a
C 1,27
214,00 €
214,00 €
8,56 €









Objektbeschreibung

Ihr neues Biiro wartet: Modern, flexibel, sofort verfigbar!

Diese frisch sanierten Kleinbiros bieten praktische und flexibel nutzbare Arbeitsflachen fur
unterschiedliche Unternehmen.

Es stehen Buroeinheiten von 20 m2 bis 100 m?2 zur Verfigung. Je nach Bedarf kbnnen auch
grol3ere oder kleinere Flachen angemietet werden. Dadurch lassen sich die Buros flexibel an
die Anforderungen Ihres Unternehmens anpassen.

Der Eingangsbereich ist gepflegt und sorgt fiir einen angenehmen Empfang Ihrer Kunden und
Geschaftspartner. Zusatzlich stehen eine Gemeinschaftskiiche sowie Sanitaranlagen zur
gemeinsamen Nutzung bereit. Parkplatze direkt am Objekt kénnen bei Bedarf optional
angemietet werden.

Erganzend zu den Buroflachen befinden sich im selben Gebaude Lagerraume von 5 m2 bis
250 mz?, die ebenfalls flexibel angemietet werden kénnen.

Lage

Die Badner Bahn (Station Inzersdorf) ist fu3laufig erreichbar. Zudem besteht eine gute
Anbindung Uber die Triester Stral3e.

Zum Preis kommen noch BK, Internet und nach Verbrauch Strom/Heizung.

Nebenkosten:
3 BMM Provision, damit Sie von dieser Gelegenheit erfahren
3 BMM Kaution

Vergebihrung a. d. Finanzamt

Bitte beachten Sie, dass die von uns angegebenen Preise exklusive USt sind!



Fur Antworten auf Ihre Fragen steht Ihnen Frau Alaudinova unter der Telefonnummer 0676/
961 23 93 gerne zur Verfugung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Bekanntgabe von Name, Adresse, Telefon und E-Mail bearbeiten
kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Boubeva Makler GmbH als Doppelmakler tétig ist, und
dass zwischen dem Vermieter und der Boubeva Makler GmbH ein wirtschaftliches und
familiares Naheverhéltnis besteht. Es kann, aufgrund von zeitlichen Anderungen, zu
Abweichungen der Angaben kommen. Die Uberwalzung der Vermieterprovision auf den Mieter
nach 812 IMVO wird durch Abschluss des Mietvertrags vom Mieter akzeptiert.

HWB: 84,1 kWh/m?a - Energieklasse: C

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.000m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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