Grof3zligiges Einfamilienhaus mit viel Platz fir die ganze
Familie!

Objektnummer: 7939/2300162670

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7321 Unterfrauenhaid
Baujahr: 2018

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 200,00 m2
Gesamtflache: 1.066,00 m?
Lagerflache: 70,00 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 540,00 m2
Heizwarmebedarf: I33,33 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76

Kaufpreis: 429.000,00 €

Infos zu Preis:
monatliche Gesamtbelastung (Strom, Heizung und Betriebskosten) € 246,50
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =

g
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Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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Website CO m p0 ny

Unser Partner flir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im malerischen Unterfrauenhaid! Dieses
Architektenhaus bietet Ihnen auf beeindruckenden 200 m2 Wohnflache viel Raum fur die ganze
Familie und all Ihre Wohntraume.

Durch den grof3ziigigen offenen Eingangsbereich mit Galerie betreten Sie den lichtdurchflutete
Wohn- Essbereich mit angrenzender Kiiche. Von hier haben Sie direkten Zugang auf die
Uberdachte Terrasse und den liebevoll angelegten Garten. Das gesamte Haus wird mit
FulRbodenheizung, mit Luftwarmepumpe beheizt. Zusatzlich schafft ein Schwedenofen Im
Wohnbereich eine behagliche Atmosphare, in der Ubergangszeit, oder an kalten Wintertagen,
die zum Verweilen einladt.

Auch die Kuche ist voll ausgestattet und bietet Ihnen ausreichend Platz, um kulinarische
Ko6stlichkeiten zu zaubern.

Weiters stehen Ihnen im Erdgeschoss ein ca. 13,5 m2 grof3es Zimmer, welches momentan als
Schlafzimmer genutzt wird, ein WC und ein grof3zigiges Badezimmer mit Eckbadewanne und
separater Dusche, zur Verfiigung. Vom Erdgeschoss kdnnen Sie direkt in Thre Garage gehen

und bringen so |Ihre Eink&ufe bei jedem Wetter unbeschadet ins Haus.

Uber die offene Treppe gelangen Sie auf die lichtdurchflutete Galerie im Obergeschoss, wo
sich all ihre Zimmerpflanzen wohlfiihlen werden. Hier erwarten sie ein Kinderzimmer und ein
weiteres Wohnzimmer, beide mit Ausgang auf den Balkon, ein weiteres Schlafzimmer, ein WC
und ein Badezimmer, welches noch nicht fertiggestellt ist.

Mit insgesamt 5 Zimmern prasentiert sich dieses gepflegte Haus als perfekte Kombination aus
komfortablem Wohnen und stilvollem Ambiente.

Geniel3en Sie die warmen Tage auf einer der zwei Balkone oder der grof3ziigigen Terrasse,
von denen Sie einen herrlichen Grinblick auf den liebevoll angelegten Garten haben. Hier
finden Sie ein wahres Paradies zum Entspannen, Spielen und Feiern im Freien. Auch fur Ihre
Gartengerate, Fahrrader und Hobbies ist geniigend Platz in den Nebengeb&auden vorhanden.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist durch die nahegelegene Bushaltestelle ideal
gewabhrleistet, sodass Sie flexibel und bequem unterwegs sind.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem Schmuckstiick und verwirklichen Sie lhren Traum vom
eigenen Zuhause!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — lhr neues Zuhause wartet auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <3.500m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <3.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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