Zwei Wohneinheiten mit Restaurant in Wolfsegg
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Objektnummer: 7359/3601
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alois Mairinger

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

4902 Wolfsegg am Hausruck
192,00 m2

214,00 m2

6

PNADN

649.000,00 €

RE/MAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T+43 767222122
H +43 676 520 51 90
F+43 7672 221 22 50
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Objektbeschreibung

Zwei Wohneinheiten mit Restaurant in Wolfsegg

Zum Verkauf steht ein vielseitig nutzbares, umfassend saniertes Wohn- und
Gastronomieobjekt in Top-Lage im Herzen von Wolfsegg am Hausruck. Auf einer Grundflache
von 496 m2 vereint diese Liegenschaft eine bestens eingeflihrte Pizzeria mit hervorragendem
Ruf und Panorama-Gastgarten sowie zwei grof3ziigige Wohneinheiten im Obergeschoss —
ideal fur Eigennutzung, Vermietung oder Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

Zwei Wohneinheiten im Obergeschoss:

Im Obergeschoss befinden sich zwei voneinander getrennte Wohneinheiten mit jeweils
eigenem Zugang und beeindruckender Fernsicht.

Beide Wohnungen verfiigen tber einen Vorraum, eine Kiiche, ein Wohnzimmer, ein
Badezimmer, ein separates WC sowie zwei bzw. drei Schlafzimmer.

Zusatzlich ist von einem Vorraum aus der Dachboden erreichbar, der praktische Stauflachen
bietet und dariiber hinaus Potenzial fir einen méglichen Ausbau eroéffnet.

Zustand & Sanierungen:

Das gesamte Gebaude wurde ab 2020 umfassend saniert und erneuert. Der Dachstuhl mit
Kaltdach und die Dacheindeckung wurden 2020 komplett erneuert, zudem erhielt das Haus
einen Vollwarmeschutz, wodurch sowohl Energieeffizienz als auch Wohn- und Betriebsqualitat
deutlich verbessert wurden.

Diese Immobilie vereint Top-Lage, erfolgreichen Gastronomiebetrieb und attraktiven
Wohnraum — ideal fiir Betreiber, Investoren oder Anleger, die eine stabile und vielseitige
Liegenschaft suchen.

Gastronomiebereich:

Der einladende Gastronomieteil umfasst einen Panorama-Gastgarten mit ca. 84 m2, der eine
beeindruckende Fernsicht bietet und zum Verweilen einladt.

Der Gastgarten ist unterkellert; im darunterliegenden Bereich befinden sich der Heizraum
sowie zusatzliche, praktische Lagermdglichkeiten.

Der Eingangsbereich zur Pizzeria fuhrt direkt zur zentral gelegenen Barausschank,

Von hier aus erschlie3en sich zwei stilvoll eingerichtete, grof3ziigige Gastzimmer, die sowohl



fur den laufenden Gastronomiebetrieb als auch fir Feierlichkeiten oder Veranstaltungen
bestens geeignet sind. Ein separat eingerichteter Kinderspielraum unterstreicht die
Familienfreundlichkeit des Betriebs und sorgt fur ein angenehmes Ambiente fiir Gaste mit
Kindern.

Erganzt wird das Raumangebot durch getrennte Damen- und Herren- WCs sowie eine gut
ausgestattete Kiiche, die effizientes Arbeiten ermdglicht. Weitere funktionale Bereiche wie ein
Lagerraum und ein Kihlraum bieten optimale Voraussetzungen fiir die Organisation des
taglichen Betriebs.

Weiters steht ein kleiner Gewdlbekeller zur Verfigung, der sich ideal zur Weinlagerung mit
besonderem Charme eignet.

Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arzte, Kindergarten und Schulen, Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel, Gasthauser etc. sind ful3laufig erreichbar.

Die Autobahnauffahrt sowie die Bezirkshauptstadt Vocklabruck sind ca. 16 Minuten entfernt.
Werte aus dem Energieausweis:

Pizzeria:

HWB: 216,2 kWh/m?2 - Klasse G

fGEE: 2,48 - Klasse E

Wohngebaude:
HWB: 128,6 kWh/m?2 - Klasse E

fGEE: 2,13 - Klasse D

Also gleich anrufen und Besichtigungstermin sichern.
Alois Mairinger 0676 520 5190
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <9.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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