Exklusive 6-Zi-Erstbezugswohnung 157m2in 1110 Wien,
U-Bahn-Nahe, top Ausstattung!

Objektnummer: 6274/271

Eine Immobilie von Daniel Benigni, MSc. beh. konz.
Immobilienmakler



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1110 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Wohnflache: 157,51 m2
Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2
Gesamtmiete 2.498,00 €
Kaltmiete (netto) 1.982,21 €
Kaltmiete 2.270,91 €
Betriebskosten: 288,70 €
USt.: 227,09 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mueldenberg Immobilien
Mueldenberg Immobilien e.U.
Molker Steig 4

1010 Wien

T +43 660 8 122 112

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause im begehrten 1110 Wien! Diese exklusive Wohnung in
der 3. Etage bietet auf grof3ziigigen 157,51 m2 Wohnflache ein aul3ergewohnliches
Wohngefuhl fir héchste Anspriche. Mit insgesamt 6 Zimmern ist diese Immobilie ideal fur
Familien, Paare oder auch als stilvolle WG geeignet.

Der Erstbezug garantiert Ihnen modernsten Wohnkomfort und eine hochwertige Ausstattung.
Die Wohnung besticht durch zwei elegante Bader und zwei separate WCs, die den Alltag fir
mehrere Bewohner besonders komfortabel gestalten. Geniel3en Sie entspannende Momente
in der Badewanne und profitieren Sie von der praktischen Einbaukulche, die keine Wiinsche

offenlasst.

Die Kombination aus Fliesen und Parkettboden verleint den Raumen eine angenehme
Atmosphéare und sorgt fir ein harmonisches Wohnambiente. Beheizt wird die Wohnung mittels
Gas-Etagenheizung, was lIhnen eine individuelle und effiziente Warmeversorgung ermdoglicht.

Ein zusatzlicher Abstellraum bietet Ihnen wertvollen Stauraum, damit Ihr neues Zuhause stets
ordentlich und aufgeraumt bleibt. Die Lage Uberzeugt durch die Nahe zur U-Bahn, wodurch Sie
eine ausgezeichnete Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz geniel3en — ideal fur Pendler
und Stadtliebhaber.

Fur eine Miete von 2.498,00 € erhalten Sie hier eine seltene Gelegenheit, modernen
Wohnkomfort, gro3ziigige Raumaufteilung und eine erstklassige Lage in Wien zu verbinden.
Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um Ihren Traum
vom perfekten Wohnen in 1110 Wien wahr werden zu lassen!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.
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