Wohnen mit Charakter Mitten in Eisenstadt | ZELLMANN
IMMOBILIEN

Objektnummer: 25527
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7000 Eisenstadt
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 89,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2
Stellplatze: 1
Gesamtmiete 890,00 €
Kaltmiete (netto) 745,45 €
Kaltmiete 809,09 €
Betriebskosten: 63,64 €
USt.: 80,91 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
1230 Wien
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Objektbeschreibung

Erstbezug nach Sanierung — Wohnung mit Charakter im Herzen von
Eisenstadt

Diese grof3ziigig geschnittene Wohnung vereint modernes Wohnen mit besonderem Flair.
Nach einer umfassenden Sanierung préasentiert sie sich nun als Erstbezug — bereit fur ihre
neuen Mieter.

Bereits beim Betreten Uberzeugt das aul3ergewohnlich grof3e Vorzimmer, das den Charakter
der Wohnung pragt und viel Platz fur Garderobe, Stauraum oder eine charmante
Empfangsgestaltung bietet. Von hier aus gelangt man in den weiten Wohn- und Essbereich,
der mit seiner offenen Raumgestaltung ein angenehmes Wohngefiihl schafft — ideal fir
gesellige Abende oder entspannte Stunden.

Zusatzlich stehen zwei weitere Zimmer zur Verfiigung, die flexibel als Schlafzimmer, Biro oder
Gastezimmer genutzt werden konnen. Ein praktischer Abstellraum erganzt das Raumangebot
optimal.

Direkt vor der Hausture befindet sich ein Stellplatz, der fur monatlich € 70,00 zuséatzlich
angemietet werden kann!

Die monatlichen Vorschreibungen beinhaltet ein Akonto fur Heizung und Warmwasser in Hohe
von € 80,00.

Lage

Die Wohnung liegt in ausgezeichneter Lage — nur 2 Gehminuten vom Krankenhaus der
Barmherzigen Bruder in Eisenstadt entfernt. Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel
und das Stadtzentrum sind ebenfalls rasch erreichbar, was die Wohnung sowohl fiir Singles,
Paare als auch Familien besonders attraktiv macht.

? Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie diese
aul3ergewohnliche Immobilie personlich!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grofdten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hochstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss Ubernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberpriufen Sie nach Ubermittlung lhrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
konnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur ergédnzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Infrastruktur / Entfernungen


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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