2 Zimmer Wohnung in sehr guter infrastruktureller
Wohnlage

Objektnummer: 1176
Eine Immobilie von ISIDEX GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

8.352,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

)

Felix Kunej

ISIDEX GmbH
Tuchlauben 14/ 7
1010 Wien

T +43 676 770 52 64
H +43 676 5055237

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1993
Neubau
48,30 m2

2

1

1

2,02 m2
Bl41,64 kWh/m2*a
C 1,15
232.000,00 €
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WOHNUNGSTYP B2

Viorhanden auf diessn Etagsn:

RAUMAUFTEILUNG
1. Vorraum

2. Abstellrawum

3. BadWC
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GESAMTFLACHE * ab 48,30 m*




Objektbeschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Verkauf gelangt diese sonnige Wohnung, welche westlich ausgerichtet ist und dadurch
Uber helle und freundliche Wohnraume verfiigt.

Gegenstandliche Wohnung liegt im 7. Obergeschoss eines im Jahr 1993 errichteten
Wohngebaudes und verfugt tiber ca. 48,30 m2, wo Sie finden zwei gut geschnittene Zimmer
finden, die Ihnen vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bieten. Weiters finden Sie im "Objekt der
Begierde" eine Kliche, ein Bad/WC, einen Abstellraum und dem Vorraum. Ein Kellerabteil im
Eigentum ist dieser Wohnung zugeordnet.

Die Wohnung ist derzeit bis 31.5.2028 befristet vermietet. Aktuell wird eine Nettomiete p.a. in
Hohe von € 9.967,28 lukriert. Dies ergibt eine ansehnliche Rendite von ca. 4,30 %.

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir Singles, aber auch Paare oder wie in diesem Fall erstmal
als lukrative Kapitalanlage. Nutzen Sie die Chance, sich lhren Traum vom Eigentum in einer
der dynamischsten und lebenswertesten Stadte Europas zu erfillen.

Noch haben Sie die "Qual der Wahl", denn es gibt dartiber hinaus noch weitere 1 und 2
Zimmer Wohnungen mit Grof3en von ca. 41 m2 bis ca. 54 m? und einer preislichen Bandbreite
von € 207.000,- bis € 269.000,-.

Machen Sie den ersten Schritt in eine vielversprechende Zukunft!

Ausfuhrliche Informationen und entsprechende Unterlagen werden lhnen gerne Ubermittelt.
Fur dies und zwecks Vereinbarung eines Besichtigungstermines kontaktieren Sie bitte Herrn
Felix Kunej ausschlie3lich schriftlich unter kunej@isidex.at oder Sie verwenden das jeweilige
Anfrageformular.

In Entsprechung des FAGG (Fern- und Auswartsgeschéfte-Gesetz) und des VRUG
(Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz) ist es uns leider nur mehr méglich Termine
nach Erhalt einer schriftichen Anfrage mit vollstdndigen Kontaktangaben (Name, Adresse,
Telefon, Email) zu vereinbaren, Unterlagen zu Gbermitteln und zu diesem Objekt Auskunft zu



erteilen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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