Villa in Bestlage | Bewilligtes Premium-Projekt

Objektnummer: 1819/78
Eine Immobilie von finallyHOMEreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1190 Wien

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau

Wohnflache: 679,10 m2
Kaufpreis: 6.950.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Friedrich
finallyHOMEreal GmbH
Wipplingerstral3e 24-26 / 1a
1010 Wien

T +43 660 117 9020

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Eine aul3ergewdhnliche Gelegenheit in einer der begehrtesten Wohnlagen Wiens:
Uneinsehbare Villa auf rund 2.000 m2 Grundstiick mit bereits genehmigtem
Ausbaukonzept fur eine exklusive Residenz mit ca. 680 m2 Wohnflache, Dachausbau und
dreigeschossiger Tiefgarage. Privatsphare, Gro3zugigkeit und Entwicklungspotenzial
vereinen sich hier zu einer seltenen Premium-Immobilie.

In absoluter Bestlage Wiens, auf einem rund 2.000 m2 grof3en und uneinsehbaren Grundstuck,
befindet sich diese beeindruckende Villa mit aul3ergewdhnlichem Entwicklungspotenzial.

Die sanierungsbedurftige Bestandsvilla bietet die seltene Moglichkeit, ein exklusives
Wohnprojekt ohne langwierige Bewilligungsverfahren zu realisieren — samtliche Umbauten
wurden bereits eingereicht und genehmigt. Geplant ist eine reprasentative Wohnflache von
rund 680 mz2, verteilt auf vier grof3ztigige Wohngeschosse mit beeindruckenden Raumhdéhen
von ca. 3,2 m, die ein besonders grof3zigiges und lichtdurchflutetes Wohnambiente schaffen.
Ein besonderes Highlight bildet der Dachausbau mit rund 210 mz2, der zuséatzliche
Gestaltungsmaglichkeiten er6ffnet und teilweise Blick Uber Wien bietet. Ebenso hervorzuheben
ist die bereits bewilligte Tiefgarage auf drei Ebenen mit insgesamt rund 519 m2. Ein geplanter
Lift verbindet die Garage komfortabel mit allen Wohngeschossen.

Neben Privatsphare und Grol3e Uberzeugt die Liegenschaft auch durch ihre gute
Erreichbarkeit:

Die Wiener Innenstadt ist in etwa 17 Autominuten erreichbar.

Eine seltene Kombination aus Toplage, diskreter Privatsphére und genehmigtem
Entwicklungspotenzial — ideal fur anspruchsvolle K&ufer oder Investoren.

Geplante Wohnnutzflachen

EG: ca. 161 m?

1. OG: ca. 163 m?

2. OG: ca. 144 m?

DG: ca. 187 m? & Galerie: ca. 23 m?
Geplante Garage (3 Ebenen)

OG: ca. 174 m2



EG: ca. 184 m2
UG: ca. 160 m2

Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich
jederzeit gerne zur Verflgung.

Bernhard Friedrich, MSc
+43 660 117 9020

bf@finallyhome.at

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m


mailto:bf@finallyhome.at

Bank <1.000m
Post <1.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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