Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit grof3em Stdwest-Balkon
— Nahe Alte Donau
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Objektnummer: 5142

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
2017
Neuwertig
Teil
Neubau
58,00 m2
2

1

1

3,00 m2

27,90 kWh / m2 * a
0,60

997,53 €
835,00 €
982,75 €
147,75 €
14,78 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

S

Konstantin Zengerer












Schopfleuthnergasse 11
1210 Wien

2 Zimmer Wohnung
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Objektbeschreibung

Diese neuwertige 2-Zimmer-Wohnung (Baujahr 2017) Uberzeugt durch eine moderne
Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und eine attraktive Lage in der Nahe der Alten
Donau sowie des Floridsdorfer Wasserparks. Die Wohnung ist ab sofort verfiigbar und eignet
sich ideal fur Singles oder Paare, die urbanes Wohnen mit Nahe zur Natur verbinden méchten.

Der helle Wohnbereich mit offener Wohnkiche bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet
ausreichend Platz zum Wohnen, Kochen und Entspannen. Von hier aus gelangt man direkt auf
den grol3ziigigen Sudwest-Balkon, der besonders in den Nachmittags- und Abendstunden viel
Sonne bietet und zum Verweilen im Freien einladt.

Neben dem gemitlichen Schlafzimmer verfugt die Wohnung Uber ein separates Badezimmer,
ein getrenntes WC sowie einen praktischen Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum im Alltag
schafft.

Highlights der Wohnung:

e 2 Zimmer mit durchdachtem Grundriss

Offene Wohnktiche mit hellem Wohnbereich

e Grol3zugiger Sudwest-Balkon

e Separates Badezimmer und WC

* Praktischer Abstellraum

e Baujahr 2017 — neuwertiger Zustand

e Stapelparkplatz (max. Hohe 170 cm) fur 110€ pro Monat mietbar.

¢ Fahrradabstellraum im Haus

e Eigenes Kellerabteil

¢ Ruhige Lage mit hohem Freizeitwert nahe Alte Donau und Floridsdorfer Wasserpark

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, Grinflachen sowie eine gute
Infrastruktur und Verkehrsanbindung.



Verfluigbarkeit: ab sofort

Vereinbaren Sie jetzt Ihren Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Sie!
? Top-Angebote erhalten, bevor sie online gehen:

Mit unserem kostenlosen Suchagenten erhalten Sie neue Immobilien bis zu 48 Stunden
friher als alle anderen — oft noch bevor diese 6ffentlich inseriert werden.

>Jetzt Suchprofil anlegen< und keinen Vorteil mehr verpassen.

Monatliche Gesamtmiete: 997,53 € (inkl. Betriebskosten und USt.) befristet vorerst auf 3
Jahre

Parkplatzmiete (Obligatorisch) 110 € (inkl. Betriebskosten und USt.)
Abl6se fur Mdbel 2.500 € (VB)
Strom-, Heiz und Warmwasser-Kosten sind nicht in der Miete enthalten.

Ein Exposé inklusive Grundriss / Plane sende ich Ihnen gerne per Email zu, einfach hier direkt
eine Anfrage mit vollstandigen Kontaktdaten stellen.

Ihr Ansprechpartner:
Konstantin Zengerer

? Mobil.: +43 676 3727579

? E-Mail: k.zengerer@w?7.immo

Website: www.w7.immo
We would be honored to show you around in order to find your dream apartment!

We are at your disposal around the clock and are looking forward to meeting you. For more
details (floor plan etc.) and exposé please request here (while providing your contact data).



https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Fur weitere Unterlagen (Energieausweis, Grundriss, etc.) bitte das Expose hier direkt mit Ihren
Kontaktdaten anfordern. Alle Angaben beruhen auf Aussagen und Unterlagen der Eigentiimer
und sind unsererseits ohne Gewéhr und jedweder Haftung. Einige der dargestellten Fotos
kénnen mittels kinstlicher Intelligenz virtuell bearbeitet sein und dienen ausschlie3lich der
lllustration moglicher Einrichtungsmoglichkeiten. Die Immobilie wird ohne die abgebildeten
Einrichtungsgegenstande veraul3ert. Sollten auf einzelnen Bildern tatséachliche Mébelstticke
oder Einrichtungsgegenstande zu sehen sein, so gilt: Ob diese im Rahmen des Verkaufs
mitilbernommen werden kdnnen, ist rein Vereinbarungssache und wird ausschlief3lich durch
die im Kaufanbot festgehaltenen Regelungen bestimmt.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m



Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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