2 Hauser 1 Preis

Objektnummer: 7939/2300162671

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hakan Mousawi

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
4844 Regau
2022
Neuwertig
Neubau
287,00 m2

9

3

3

1

10

40,00 kWh / m2 * a
0,63

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstralRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 699 18410113









Wir verkaufen / vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in lhrer Region AT
phe i

T
Gutschein flir eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

) imm

immo
company

Unser Partner fur Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at
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Objektbeschreibung

Dieses moderne Einfamilienhaus Uberzeugt durch klare Architektur, grof3ziigige
Raumgestaltung und eine hochwertige Ausstattung. Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und
Kichenbereich bildet das Zentrum des Hauses und schafft ein besonders gro3zugiges
Raumgefihl. Bereits das Erdgeschoss bietet iber 100 m2 Wohnflache. Eine
FuRbodenheizung, betrieben Uber eine Luftwarmepumpe, sorgt im gesamten Haus fir ein
gleichméafiges Raumklima. Die hochwertige Kiiche fligt sich nahtlos in den Wohnbereich ein
und unterstreicht den modernen Wohnstil.

Im Obergeschoss befinden sich die Schlafraume sowie das Badezimmer. Das
Elternschlafzimmer verfiigt Uber eine besonders grol3e Ankleide sowie ein eigenes
Badezimmer und bildet damit einen klar abgegrenzten Rickzugsbereich.

Ein wesentliches Merkmal dieser Immobilie ist das separate Nebengebaude. Dieses umfasst
zwei Garagen mit Platz fir bis zu vier Fahrzeuge. Daruber befindet sich eine rund 80 m2 grol3e
Wohnung, die sich ideal fur Besucher oder zur Vermietung eignet und zusatzliches
wirtschaftliches Potenzial bietet.

Der Garten prasentiert sich sehr grof3ztigig und derzeit unbebaut, wodurch zahlreiche
Gestaltungsmoglichkeiten offenstehen. Eine grol3e Terrasse erweitert den Wohnbereich nach
auf3en und bietet Platz fur Aufenthaltsbereiche im Freien.

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit der umliegenden Infrastruktur.
Sowohl der Traunsee als auch der Attersee sind in rund 15 Autominuten erreichbar!

Sehr gerne stellen wir Ihnen auf Anfrage, weitere Fotos oder einen Plan zur Verfligung. Noch
mehr freuen wir uns jedoch, Ihnen diese Wohnung personlich zeigen zu durfen.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten
beantworten kdnnen.

Fur ndhere Informationen sowie Besichtigungen stehe ich gerne zur Verfligung:

Hakan Mousawi

0699 184 101 13

hakan.mousawi@immo-company.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <5.500m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <2.000m
Polizei <3.000m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <9.500m
Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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