Charmantes Einfamilienhaus mit viel Platz gro3en Garten
und Pool !!

Objektnummer: 7819/128

Eine Immobilie von E.R. Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4851 Bierbaum
Baujahr: 2009

Zustand: Gepflegt
Mobliert: Teill
Wohnflache: 140,00 m?
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 4

Garten: 893,00 m2
Keller: 57,00 m2
Kaufpreis: 498.800,00 €

Ihr Ansprechpartner

Roman Ensberger

E.R. Immobilien GmbH
Doktor-Anton-Bruckner-Stral3e 34
4840 Vocklabruck

T +43 664 967 20 68

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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FBPK-Carport
-0.51

GRUNDGRENZE

-30° Satteldach
-Betondachsteine 6.0 cm

-Lattung 3/5 cm
-Konterlattung 5/5 cm
-Dachpappe

-Rauhschalung 23 om
-Sparren 6/24 cm
-Mineralfasermatte 24.0 cm
-Konterlattung 5/6 +7.39
-Mineralfasermatte 5.0
-Dampfbremse
-Sparschalung 23
-GKF-Platte 1.3

5.0 cm Holzwolleleichtbau

-Belag 1.0 €m| 16cmspanplatie V20
-Estrich 50 cm Dampfbremse
-Folie 16 cm Holzriegel
16 cm Mineralwolle
-Dammplatte 8.0 cm ;g mmﬁmvm
-Spanplatte 1.9 oM | g3 om Hertscheumplatie
-Deckentram 6/20 cm | =03 cm Unterputz+ Gewebe
Mi 0.4 cm
matte 5.0 cm

cm NneNwAND-(D)

cm| 1.3 omGxr-platte

1.6 cm Spanplatte V20
12 cm Holzriegel

5 cm Mineralwolle
1.6 em Spanplatte V20
1.3 cm GKF-PLATTE

‘ZANGENDECKE-|
1.3 em GKF-Platte’
23 cm Sparschalung
7 b

24 + 5.cm Holzzangs
29cm Mineralwolle
Dam

2.3cm Sparschalung
1.3 om GKF-Piatte.

h
-STB-Fundamentplatte 25.0 ¢cm

:
12
|5

REGENWASSERSICKERSCHACHT

100

-Folie
-Warmedammung 11.0 com -Rollierung ca. 15.0 cm
-STB-Decke 200 cm
-Mineralfasermatte*  5-10.0 cm SCH NI l I A_A
* 5-10 cm Warmeddmmung hauseq
je nach wérmetechnischem Erford¢
T




Vorhergehende Zeichnungen sind ungaitig! |

Einreichplamn
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Sicherheit wird gewahrieistet durch:

C€

Im Plan sind alle
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vorgeschriebenen Siche
nach prTRVB H118 Ausgabe 2003 angefihrt.

Die volistindige Ausfuhrung dieser, muss bauseits erfolgen.
Be-u.Entidftung: ‘it Fenster - nicht brennbarer Rahmen
Querschnitt Drahigiter
Bl o mit Robr: + auBerhalb der Maver
" ntett
Legende:
[Jrot:  EBeestons  [EH stahibeton [ Mauerwerk [T unbew. Beton

Kessel HPK 15

15 kW

Zellenradschleuse mit Fallstufe

(6.1)

RSE und RZS (TRVB H118,
Brenner BH 15 , 15 kW
Aschebehditer

Stromanschiuss: Schuko 230V, 134, 3x1,5 mnr]
muss vor tagcbogmn vorhanden sein!

Bunkursc.‘rnackﬂ KL:-25OD gK-Gaﬂ
Rauchrohr # 160

Kamin #160, Mindestanschiusshéhe: 2000 mm
Verpuffungskioppe

Be—u. Entliiftung mit Fenster

Feuerldscher 6 kg Trockenloscher
Fluchtschalter

Bmﬂdsc. hutztiir

1
Abfluss 10p therm, Abmfmhamg
Saug. ebldse

Schaltschrank

NN N :
mwmhtuh-@lom\lm ae N~

Benennung / Kommission

Kirchebner Roland
Bierbaum

4851 Gampern
0676/.347 18 40

Sign. Vertreter

1.'50 (A3) 2008— 1306

Freigabe

.31 07.2008

GILLESQ%




LAGEPLAN M = 1:500

1306/13

1306/18

1306/6

1306/25

FLACHENBERECHNUNG

KellergeschoB ErdgeschoB DachgeschoB
Gang 3.75m2 Gang 10.77m3 Gang 3.66m?
Haustechnik 4,72m2 Kiiche 12.94m2 Schlafzimmer 12,50m2
Keller 3 16.94m2 Wohnen-Essen 21,10m3 Bad/WC 11.65m2
Keller 2 16.16m? Sanitdr 2.69m? Zimmer 1 16.36m3
Keller 1 11.07m2 AR 1.35m2 Zimmer 2 17.49m?
Pelletsiager 6.70m2 Zimmer 1 12.76m2 WNFL. DG 61.66m2
NFL. KG 59.20m2 WNFL. EG 61.61m?

Wohnnutzflache




Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in 4851 Bierbaum, Oberdsterreich — einem charmanten
Einfamilienhaus, das Ihnen auf ca.140 m2 Wohnflache viel Platz mit grolsem Garten fir die
ganze Familie bietet.

Dieses gepflegte Haus besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung mit insgesamt 5
Zimmern, die sich ideal als Schlafzimmer, Buro oder Kinderzimmer eignen. Zwei modern
ausgestattete Bader mit Fenster und eine separate Toilette sorgen fir Komfort und
Bequemlichkeit im Alltag. Die Kombination aus Fliesen, Laminat und Parkettfu3Bbdden schafft
eine warme und einladende Atmosphare, die durch die Fu3Bbodenheizung an kalten Tagen fur
wohlige Warme sorgt.

Geniel3en Sie gemitliche Stunden vor dem Schwedenofen im Wohnzimmer oder entspannen
Sie auf der grof3ziigigen Terrasse mit herrlichem Fernblick — hier kbnnen Sie laue
Sommerabende im eigenen Garten mit IHREM Pool in vollen Ziigen geniel3en. Praktisch sind
zudem die vier Stellplatze direkt am Haus, die ausreichend Platz fur lhre Fahrzeuge bieten.

Die Pellets Heizung ( oder Holz) sorgt flr eine angenehme Warmeverteilung im gesamten
Haus, wahrend das Bad mit Badewanne und Fenster flr Entspannung und Tageslicht sorgt.
Far lhren taglichen Bedarf finden Sie eine Backerei in unmittelbarer Nahe, die Ihren Morgen
mit frischen Backwaren versuf3t.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ideal: Ein Bus halt in der Nahe, sodass Sie bequem und
umweltfreundlich lhre Ziele erreichen kdnnen.

Dieses Einfamilienhaus in Bierbaum vereint Komfort, Funktionalitat und eine hervorragende
Lage — ein perfektes Zuhause fir Familien, die Wert auf Qualitat und Lebensqualitat legen.
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot zum Kaufpreis von 498.800,00 €
und starten Sie in ein neues Wohnkapitel voller Wohlfihlmomente. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin!

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER



DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND
DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN - GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN
KOSTENLOSES DETAILANGEBOT MIT WEITEREN INFORMATIONEN ZU.

E.R.Immobilien GmbH

Hr. Ensberger Roman
Geschaftsfuhrer
06649672068

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <4.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Polizei <4.000m

Post <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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