Ein Ort zum Ankommen: Gemutliche Wohnung mit viel
Tageslicht - Ziegeleistral3e 59 - Froschberg/Linz! Verfugbar
ab 01.04.2026!

Kiche

Objektnummer: 7062/530

Eine Immobilie von EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 70,26 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: D 93,40 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 3,21
Gesamtmiete 615,40 €
Kaltmiete (netto) 402,58 €
Kaltmiete 559,45 €
Betriebskosten: 156,87 €
USt.: 55,95 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung & Verkauf EBS
EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz
ZiegeleistralRe 37

4020 Linz

T +43 50 338 6016

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Planersteller: ‘ VRSteid

Bearbeiter: Steidl Roland

Objekt: Ziegeleistrale 59, u
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Plan Datum: 12.11.2020 M1:50




Objektbeschreibung

4020 Linz/ Zentrum/ Froschberg/ Ziegeleistral3e 59;

Zur Vermietung steht eine gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit 70,26 m2in der
Ziegeleistral’e 59 im beliebten Linzer Stadtteil Froschberg. Die Wohnung tberzeugt durch
eine praktische Raumaufteilung und eine besonders gefragte Wohnlage — ruhig, griin und
dennoch stadtnah.

Der Froschberg zahlt zu den begehrtesten Wohngegenden in Linz und bietet eine
angenehme Kombination aus urbanem Leben und hoher Wohnqualitat. Einkaufsmoglichkeiten,
offentliche Verkehrsmittel, Schulen sowie Freizeit- und Griinflachen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

Eckdaten der Wohnung

Wohnflache: 70,26 m?2

Zimmer: 3

Top: G 01 -T 003

Verfugbar ab: 01.04.2026

Raumaufteilung

e \orraum

e Wohnzimmer

¢ Schlafzimmer

e Kinderzimmer / Biro



¢ Kiiche

e Bad/WC

¢ Abstellraum

Dank der durchdachten Raumaufteilung sind alle Zimmer zentral vom Vorraum aus
erreichbar. GrofR3e Fenster sorgen fur viel Tageslicht und ein angenehmes Wohngefihl.

Sanierungs- und Vorbereitungsarbeiten vor Neuvermietung

Vor Ubergabe der Wohnung werden folgende Arbeiten durchgefiinhrt:

OVE-Uberprifung der elektrischen Anlage

Komplettes Ausmalen der Wohnung

Sesselleisten werden erneuert

Uberpriifung des Kiichenbodens

Teilweiser Austausch von blinden Fenstern, die Ubrigen Fenster werden tberpruft

Grundliche Reinigung der Wohnung

Lage — Wohnen am Froschberg

Die Wohnung befindet sich in der Ziegeleistral3e im Linzer Stadtteil Froschberg, einer
besonders beliebten Wohngegend. Der Stadtteil ist bekannt flir seine ruhige Atmosphare, viel
Griin und gleichzeitig gute Erreichbarkeit des Linzer Stadtzentrums. Offentliche Verkehrsmittel,
Nahversorger, Schulen und Freizeitmoglichkeiten sind schnell erreichbar.

Mietkonditionen



e Monatliche Miete: € 615,43 inkl. Betriebskosten und MwSt. (ohne Heizung und
Strom)

e Kaution: € 2.461,72

Hinweis zur Vermietung

Bitte beachten Sie, dass die Wohnung an Nicht-OBB-Mitarbeiter nur auf 5 Jahre befristet
vermietet wird.

Die Wohnung kann jederzeit - mit Einhaltung von 3 Monaten Frist - gekiindigt werden.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Sie sind an weiteren Wohnungsangeboten interessiert?

Ein vielfaltiges Angebot finden Sie auf unserer EBS Website.

Zur EBS Immobiliensuche: EBS Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H - EBS (ebs-linz.at)

Zur EBS Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung - EBS (ebs-linz.at)

Gerne beraten wir Sie personlich Uber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <2.000m


https://www.ebs-linz.at/

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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