DONAUBLICK WILHERING — 3-Zimmer-Wohnung mit
Terrasse und Eigengarten in Wilhering zu vermieten!
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Objektnummer: 6271/22936
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
4073 Wilhering
2026
Erstbezug
Neubau

76,67 m2

3

31,80 m2

47,00 kWh/ m2* a
0,65

1.290,61 €
958,19 €
1.173,28 €
215,09 €
117,33 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Emelie Hemmelmeir

NEXT IMMOBILIEN GMBH
Meinhartweg 3
4020 Linz
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Objektbeschreibung

DONAUBLICK WILHERING — 3-Zimmer-Gartenwohnung mit Terrasse in Wilhering zu
vermieten!

Diese wunderschone 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 76,67m2 Wohnflache befindet sich im
Untergeschol3 eines modernen Neubaus im Zentrum von Wilhering, dessen Fertigstellung fur
August 2026 geplant ist. Die Wohnung tberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung,
hochwertige Ausflihrung und den barrierefreien Zugang — hier bleiben keine Wohnwiinsche
offen. Hier wohnen Sie ruhig und naturnah in attraktiver Umgebung und erreichen dennoch
das Zentrum von Linz in wenigen Fahrminuten.

Der helle Wohn-, Ess- und Kochbereich sowie beide Schlafzimmer bieten direkten Zugang zur
ca. 39,22mz2 grol3en Terrasse und zum ca. 31,80m2 grof3en Privatgarten — einem besonders
gefragten Highlight dieser Wohnung.

Dank der terrassenférmigen Hanglage geniel3en Sie ein besonderes Mal3 an Privatsphéare
sowie den charakteristischen ,Weitblick®, der diesem Projekt seinen Namen gibt.

Edles Holzparkett in den Wohnraumen sowie weil3 gespachtelte Wand- und
Deckenoberflachen sorgen fir ein zeitloses, elegantes Ambiente. Das Badezimmer lberzeugt
mit grol3formatigen Fliesen, Badewanne, WC, Handtuchheizkérper und
Waschmaschinenanschluss.

Moderne Kunststofffenster mit Alu-Deckschale, elektrisch bedienbare Raffstores und eine
Video-Sprechanlage bieten zusatzlichen Komfort.

Beheizt wird das Geb&ude mittels energieeffizienter Luft-Wéarmepumpe in Kombination mit
FuRbodenheizung und kontrollierter Wohnraumliftung mit Warmertckgewinnung. Eine
Leerverrohrung fir Klimagerate sowie die Vorbereitung fur eine KNX-Steuerung sind bereits
vorgesehen.

Die grof3ziigige Terrasse mit Feinsteinzeugbelag, frostsicherem Wasseranschluss und

privatem Eigengarten erweitert den Wohnraum ins Freie und schafft zusatzliche
Lebensqualitéat.

Die Lage zwischen Linzer Stral3e und Uferweg verbindet Ruhe, Naturnéhe und direkte



Donau-N&he mit einer schnellen Anbindung ins Zentrum von Linz — ideal fur alle, die Stadt und
Natur perfekt kombinieren méchten.

RAUMAUFTEILUNG:

- Vorraum

- Wohn-/Ess-/Kochbereich

- 2 Schlaf- bzw. Kinderzimmer

- Badezimmer inkl. Badewanne, WC, Waschbecken und Waschmaschinenanschluss
- Separates WC

- Abstellraum

- Terrasse

- Eigengarten

KONDITIONEN:

- Mietkosten monatl.: € 1.054,01 inkl. USt

- Betriebskosten-Akonto monatl.: € 236,60 inkl. USt
- Heizkosten-Akonto monatl.: € 63,84 inkl. USt

= GESAMTMIETE monatl.: € 1.354,45 inkl. USt (inkl. Betriebskosten, Warmwasser und
Heizung; exkl. Strom)

Die monatlichen Kosten fiir Strom werden je nach Verbrauch direkt vom
Versorgungsunternehmen abgerechnet.

Zwei Tiefgaragenplatze zu monatl. brutto je € 98,40/PP (inkl. BK, Verwaltungskosten und USt.)



sind verpflichtend anzumieten.

Bei Interesse am Ankauf der Wohnung ist dies selbstverstandlich mdaglich. Auf Wunsch
Ubermitteln wir lhnen gerne ein separates Exposeé.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Wir freuen uns Uber lhre Anfrage!

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
von Abgeberin erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tbernommen. Mindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos. Es besteht zwischen der Vermittlerin und der Abgeberin ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <9.000m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <8.000m


http://www.nextimmobilien.at

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <6.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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