Flexible Nutzung & Investment

Objektnummer: 789

Eine Immobilie von Atrium Global Investment



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hannelore Kaffer

Atrium Global Investment
Stadiongasse 4 Top V

Wohnung

Osterreich

9081 Reifnitz

1950

66,54 m?

86,39 m2

3

1

1

1

2,60 m2

I43,60 kWh / m2* a
0,83

384.000,00 €

167,99 €

50,23 €

28,69 €









Objektbeschreibung

PROJEKT ,LEBEN AM WORTHERSEE"

Erbaut wurden leistbare Eigentumswohnungen in ruhiger Grunlage in Reifnitz in Seendhe. Hier
entstand durch die Verbindung zweier Hauser ein interessantes Projekt mit verschiedenen
Maglichkeiten.

Das ehemalige Hotel Siegfried wurde zu einer Wohnanlage mit 17 Wohnungen (Haus A) und
Uberdachten Parkplatzen umgebaut und von Grund auf saniert sowie Balkone und Terrassen
angebaut.

Das auf dem gleichen Grundstiick zusatzlich errichtete Haus B beinhaltet 9 Wohnungen. Unter
diesem Haus wurde zudem eine Tiefgarage gebaut.

Haus A: Es stehen noch 4 Wohnungen zum Verkauf — perfekt als Zweitwohnsitz +
Hauptwohnsitz + gewerbliche Nutzung. Im Bestandkeller befinden sich der Technikraum sowie
Kellerabteile.

Haus B: Hier sind noch 6 Wohnungen zu erwerben — perfekt als Hauptwohnsitz fur
naturliebende Menschen jeden Alters, die dennoch die Nahe zur Landeshauptstadt Klagenfurt
schatzen.

Fur beide Wohngebaude sind Energieausweise erstellt worden.

Die Stromversorgung erfolgt Uber das 6ffentliche Stromnetz. Die Versorgung von Heizung
und Warmwasser erfolgt iber Warmepumpe mit Tiefenbohrung. Alle Wohnungen wurden mit
Fulbodenheizung ausgestattet. Jede Wohnung verfligt Gber einen eigenen
FuRbodenheizungsverteiler inkl. Warmemengenzéhler. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt

mittels elektrischem Warmwasserspeicher in jeder Wohnung separat.

Barrierefreiheit: Beide Hauser sind barrierefrei nutzbar, pro Haus gibt es einen
Personenaufzug, der bis in die Tiefgarage fahrt und im Erdgeschol3 eben zu betreten ist.

Ausstattung der Wohnungen

Hochqualitative Kunstofffenster und Balkontiiren mit 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung,
Beschattung elektrisch per Funk.

Die Balkongelander sind in Glas ausgefuhrt.



Bodenbelage: Fertigparkett fur Klichen, Zimmer und Wohnbereiche; Fliesen in Abstellraum,
Bad und WC; Steinplatten auf Terrassen und Balkonen.

Badezimmer und WC: Fertig ausgefihrt mit tlw. Badewanne, tiw. Dusche, Waschbecken,
Hange-WC, Waschmaschinenanschluss in jeder Wohnung.

Kichenzeile: Alle Anschliisse sind vorhanden.

Zu jeder Wohnung ist ein Tiefgaragenplatz vorgesehen, welcher zum Kaufpreis von € 30.000
erworben werden kann.

Carports stehen nur in begrenzter Anzahl zur Verfiigung und kénnen zum Kaufpreis von €
15.000 angekauft werden.

Umgebung UND FREIZEIT

In der wunderschonen Bucht von Reifnitz mit bester Anbindung an die Landeshauptstadt
Klagenfurt — 13 km entfernt — findet man alles, was man flir ein naturnahes Leben im Griinen
ertraumt.

Im Sommer bietet der Worthersee (einer der warmsten Seen Osterreichs) vielfaltige Arten von
Wassersport. In der Nahe von Reifnitz und Maria Wérth kommen Golfer voll auf ihre
Rechnung, mehrere Golfclubs laden auf gepflegten Anlagen zum Spiel (18 und 27
Loch-Platze).

Nicht zu vergessen sind im Winter die naheliegenden Schigebiete sowie zu jeder Jahreszeit
die Nahe zu Italien und Slowenien.

Zu allen Jahreszeiten |adt die K&arntner Natur mit ihnren Bergen zu Wanderungen aller
Schwierigkeitsgrade, von gemiutlichen Spaziergangen bis zu Hochgebirgstouren.

Weit Uber die Grenzen Karntens bekannt ist die Kulinarik rund um den Worthersee. Das reiche
kulturelle Leben (Ausstellungen, Konzerte, Theater usw.) verleiht dem See schon seit tiber 100
Jahren seine Anziehungskraft. Zeugnisse dafir sind die prachtvollen Sommerfrische-Villen, die
traditionellen Hotelbauten und die denkmalgeschitzten Bootshauser.

Fur weitere Fragen und Details steht Ihnen Frau Kaffer unter Tel. Nr.: +43664 210 84 80
gerne zur Verfigung, oder per Mail unter: office@atriumglobal-investment.at

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER


mailto:office.kaffer@gmx.at

DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
KONTAKTDATEN BEARBEITEN KONNEN.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://atrium-global-investment.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <9.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.000m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <3.000m


https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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