Eichgraben - 3-Zimmer-Wohnung mit grof3ziigigem Balkon
iIm westlichen Wienerwald

Objektnummer: 5058

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Daniela Weber

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Davidgasse 48
1100 Wien

T 019823601 644
H 0676/3522170

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

HuttenstralRe 23a
Wohnung
Osterreich

3032 Eichgraben
2013

Gepflegt

Neubau

81,47 m?

3

1
1
1
2

30,01 kWh/m2* a
0,58

1.135,42 €
1.135/42 €
1.135,42 €
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WOHNHAUSANLAGE IN 3032 EICHGRABEN
HUTTENSTRASSE 23a

HEIMAT
OSTERREICH

Gemeinnitzige Wohnungs- und Siadlungsgesellsch:lﬂ m.b.H. | Davidgasse 48 | A-1100 Wien | nindamesterréi_c?w_gﬁé at | www.hoe.at

Grundriss mit Méblierungsvorschlag - Mébel nicht enthalten.

Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechnischer und konstruklive Malinahmen vorbehallen, Stalische
und bauphysikalische Details sind nichi Planinhall. Die Waohnungs- und Raumgrillen sind ca. Angaben und
kbnnen sich augrund der Detailplaneng #Sndern. Einrichtung erfolgt It Ausstaltungsbeschreibung. Die
Heizkdrpersymbole sind nicht malgenau und definieren nur die voraussichiiche Lage. Dieser Plan ist zum
Anfertigen von Einbaumé&beln nicht geeignet. Es sind unbedingt Naturmalle zu nehmen!
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QBERGESCHOSS 1

WOHNNUTZFL.: B1,47 m2

EINL.RAUM: 2,32 m2
BALKON: 17,63 m2
GARTEN:

STELLPLATZ: 1

architekt wafler zivitechniker gmbh | l&wengasse 47 | 1030 wien | tel: 01-961 94 50 | fax: 01-713 06 05 | e-mail: arch@wafler.com



Objektbeschreibung

Willkommen in Eichgraben!

Diese rund 81 m2 grof3e 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im ersten Stock und bietet einen
grol3ziigigen Balkon mit ca. 17,63 m2.

Von der gerdaumigen Wohnkiiche gelangt man direkt auf den Balkon — ideal, um zu entspannen
und die Seele baumeln zu lassen. Der offene Kiichenbereich fugt sich harmonisch in den
Wohnraum ein.

Beide Schlafzimmer verfigen ebenfalls tber einen direkten Zugang zum Balkon. Ein
praktischer Abstellraum sorgt fur zusatzlichen Stauraum und unterstitzt ein aufgerdumtes
Wohngefihl.

Das modern verflieste Badezimmer ist mit einer gemitlichen Badewanne ausgestattet. Das
WC ist separat angelegt und ebenfalls modern verfliest. In den Wohnrdumen sorgen
hochwertige Parkettb6den flr eine angenehme Atmosphare. Eine Kabel- und Sat-Anlage ist
vorhanden.

Abgerundet wird das Wohnungsangebot durch ein Kellerabteil sowie einen Carport- und
Autoabstellplatz, die bereits in der Miete inkludiert sind. Die kontrollierte

Wohnraumliftung sorgt fur ein angenehmes Raumklima. Das Haus ist mit einer Solaranlage
sowie einer Sole-Wasser-Warmepumpe ausgestattet.

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Kindergarten, Schulen, Bank, Arzt, Apotheke
und Nahversorger befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dank der guten Anbindung an die
Westbahn und die Westautobahn ist die Wohnung sowohl 6ffentlich als auch mit dem Auto gut
erreichbar.

Zahlreiche Wander-, Rad- und Mountainbikewege fuhren direkt in die Natur des Wienerwalds.
Im Sommer bietet das Wienerwaldbad mit seinen vielen Attraktionen Abkihlung und
Freizeitspald fur Grol3 und Klein.

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kiindigungsfrist

Bezug: ab sofort

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 10.06.2024 betragt der Heizwarmebedarf
36,6 kWh/m2a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,56 Klasse A+.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt 26.841,45und die monatliche Miete belauft sich
auf 1.135,42 € inkl. BK und Ust.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <600m
Apotheke <550m
Klinik <8.625m

Kinder & Schulen
Schule <475m
Kindergarten <425m

Nahversorgung
Supermarkt <450m
Backerei <875m

Sonstige

Bank <575m
Geldautomat <600m
Post <675m

Polizei <5.350m

Verkehr

Bus <175m
Autobahnanschluss <2.550m
Bahnhof <625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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