Betreuung moglich! - herrliche 2 Zimmerwohnung in
Spillern

Objektnummer: 5039

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Stockerauer Straf3e
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2104 Spillern
Baujahr: 2022

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 66,88 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: EG,?O KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,68
Gesamtmiete 872,75 €
Kaltmiete (netto) 872,75 €
Kaltmiete 872,75 €

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Daniela Weber

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Davidgasse 48

1100 Wien

T 019823601 644
H 0676/3522170

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Diese moderne Wohnung in Spillern in Niederdsterreich Giberzeugt durch ihre zentrale Lage
und eine durchdachte Raumaufteilung. Auf ca. 66 m? bietet sie ausreichend Platz und eignet
sich ideal fur eine Person oder ein Paar.

Die Wohnung liegt im 2. Obergeschoss und verfugt tGber ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit
Kochnische, ein Schlafzimmer mit direktem Zugang zur Loggia sowie ein Badezimmer mit
Dusche, WC, Handwaschbecken und Waschmaschinenanschluss. In den Wohnrdumen sind
hochwertige Vinylboden verlegt, wahrend die SanitarrAume modern verfliest sind.

Das Haus bietet einen Gemeinschaftsraum mit Loggia und Terrasse, einen Lift, einen
Fahrradabstellraum sowie einen Millraum. Jeder Wohnung sind ein Einlagerungsraum und ein
Autoabstellplatz in der Garage zugeordnet. Die gesamte Anlage ist barrierefrei ausgefthrt.

In der Umgebung laden zahlreiche Spazier-, Wander- und Radwege zu Aktivitaten im Freien
ein und sorgen fur hohe Lebensqualitat. Die Wohnhausanlage befindet sich in unmittelbarer
Nahe zu zahlreichen Geschéaften und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs.

Befristung: Der Vertrag kann entweder als betreutes Wohnen ab dem 60. Lebensjahr
unbefristet, oder alternativ mit einer Befristung von flinf Jahren abgeschlossen werden.

Konditionen: 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kindigungsfrist
Bezug: 01.02.2026

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 13.10.2022 betragt der Heizwarmebedarf
36,70 kWh/m?2a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,68 Klasse A+.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt € 16.278,05 und die monatliche Miete belduft sich
auf € 872,75 inkl. BK und USt, exkl. Betreuungsentgelt.

Betreuung moéglich! Die Wohnform "betreutes Wohnen" ist speziell auf die Bedurfnisse von
Seniorinnen und Senioren ab dem 60. Lebensjahr ausgerichtet und ermdéglicht eine
selbstandige Lebensfuhrung in den eigenen vier Wanden bis ins hohe Alter. Des Weiteren
richtet sich diese Wohnform auch an Personen mit Einschrankung (zzgl. € 72.90 monatlich).
Falls die Voraussetzungen fur die Wohnform "betreutes Wohnen" erftillt sind, kann nicht
zwischen der Befristung und dieser Wohnform gewahlt werden.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.
Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <2.500m
Krankenhaus <4.000m
Klinik <6.250m

Kinder & Schulen
Kindergarten <250m
Schule <250m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <3.000m
Post <250m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.250m
Bahnhof <500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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