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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Voltagasse
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Baujahr: 2010
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzflache: 12,50 m2
Kaufpreis: 26.900,00 €
Betriebskosten: 10,07 €
USt.: 2,71 €

Provisionsangabe:

1.291,20 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

g

Mag. Martin Verhunc

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
1230 Wien-Mauer

T +43 676 304 30 10
H +43 676 433 08 20

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

BIS ZU 3 GARAGENSTELLPLATZE IN 1210 WIEN — EINZELN ODER
GEMEINSAM ERWERBBAR

In der Voltagasse 40/45 in 1210 Wien stehen bis zu drei unmittelbar
nebeneinanderliegende Garagenstellplatze zum Verkauf. Die Stellpléatze befinden sich im 1.
Kellergeschoss einer im Jahr 2010 errichteten, grof3ztigigen und Ubersichtlichen Garage.

Die Mdoglichkeit, bis zu drei Stellplatze direkt nebeneinander zu erwerben, macht dieses
Angebot sowohl fur private Nutzer mit mehreren Fahrzeugen als auch fur Anrainer,
Unternehmen oder Kéaufer interessant, die zusatzlichen Parkraum in verkehrsgunstiger Lage
suchen.

Mit Abmessungen von jeweils rund 500 x 2,50 m bieten die Stellplatze komfortable
Platzverhaltnisse. Die Garageneinfahrt verfiigt Gber eine Durchfahrtshéhe von rund 2,10 m.

QUICK READ — AUF EINEN BLICK

Anzahl: bis zu 3 Garagenstellplatze

Anordnung: unmittelbar nebeneinander

Erwerb: einzeln oder mehrere Stellplatze gemeinsam moglich

StellplatzgroRRe: jeweils ca. 5,00 x 2,50 m

Einfahrtshohe: ca. 2,10 m

Garagenebene: 1. Kellergeschoss

Baujahr Garage: ca. 2010

Adresse: Voltagasse 40/45 - 1210 Wien



* Lage: ca. 70 m von der Prager Stral3e entfernt

¢ Verkehrsanbindung: rasche Erreichbarkeit der Nordbriicke

DIE STELLPLATZE

Die drei Stellplatze liegen direkt nebeneinander und kdnnen je nach Bedarf einzeln oder
gemeinsam erworben werden. Gerade fur Haushalte oder Unternehmen mit mehreren
Fahrzeugen bietet die zusammenhangende Anordnung einen praktischen Vorteil.

Die Garage selbst ist grof3ziigig und Ubersichtlich gestaltet. Mit einer Stellplatzgréf3e von
jeweils rund 5,00 x 2,50 m stehen gut nutzbare Parkflachen zur Verfigung. Die Einfahrtshéhe
von rund 2,10 m ermdglicht auch die Zufahrt mit zahlreichen héheren Fahrzeugen.

LAGE UND VERKEHRSANBINDUNG

Die Garage befindet sich in der Voltagasse im 21. Wiener Gemeindebezirk und ist
verkehrsgunstig gelegen. Die Prager Stral3e befindet sich nur rund 70 m entfernt und
ermdglicht eine rasche Weiterfahrt innerhalb Floridsdorfs sowie in Richtung Innenstadt.

Besonders praktisch ist die gute Erreichbarkeit der Nordbricke. Dadurch eignet sich der

Standort auch flr Personen, die regelmafig mit dem Fahrzeug zwischen dem 21. Bezirk,
anderen Teilen Wiens und dem ndérdlichen Wiener Umland unterwegs sind.

UNSER RESUMEE

Ein unkompliziertes Garagenangebot in verkehrsginstiger Lage von Floridsdorf. Besonders
interessant ist die seltene Mdoglichkeit, bis zu drei unmittelbar nebeneinanderliegende
Stellplatze erwerben zu kdnnen.

Die grof3ziigig dimensionierte Garage, Stellplatzgréf3en von jeweils rund 5,00 x 2,50 m und die

Nahe zur Prager Stral3e sowie zur Nordbricke machen die Stellplatze sowohl fur die
Eigennutzung als auch als langfristigen zusatzlichen Parkraum interessant.

UNSER SERVICE - VERTRAUEN. SERVICE. QUALITAT.

ZELLMANN IMMOBILIEN steht flr transparente Information, nachvollziehbare Beratung und
professionelle Betreuung wahrend des gesamten Immobilienprozesses.

Gerne informieren wir Sie Uber die aktuell verfigbaren Stellplatze und vereinbaren einen



personlichen Besichtigungstermin.

RECHTLICHE HINWEISE

Die Angaben zu diesem Immobilienangebot beruhen auf den uns zur Verfligung gestellten
Unterlagen sowie auf Informationen des Eigentimers beziehungsweise Auftraggebers.
Samtliche MaR- und Entfernungsangaben verstehen sich als Circa-Angaben. Anderungen,
Irrtimer und Zwischenverwertung bleiben vorbehalten.

HINWEIS ZUR KOMMUNIKATION

Fur weiterfuhrende Informationen, zusatzliche Unterlagen und die Vereinbarung eines
personlichen Besichtigungstermins stehen wir Thnen gerne zur Verfliigung.

TRANSPARENZ BEI TEXT- UND BILDMATERIAL — EINSATZ KUNSTLICHER
INTELLIGENZ

Die Texte dieses Exposés wurden mit Unterstitzung kunstlicher Intelligenz erstellt
beziehungsweise redaktionell Uberarbeitet. Die redaktionelle Verantwortung verbleibt bei
ZELLMANN IMMOBILIEN. Dieser Hinweis dient einer transparenten Immobilienprasentation
unter Bertcksichtigung der Verordnung (EU) 2024/1689 uber kinstliche Intelligenz,
insbesondere deren Transparenzbestimmungen nach Artikel 50.

Einzelne Immobilienaufnahmen kdnnen geringfigig Kl-gestitzt optimiert worden sein. Dies
betrifft insbesondere behutsame Anpassungen von Belichtung, Helligkeit, Kontrast und
naturlicher Farbwiedergabe. Dartber hinausgehende digitale Bearbeitungen oder
Visualisierungen werden beim jeweiligen Bild entsprechend gekennzeichnet.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hoéchstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberprifen Sie nach Ubermittlung Ihrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
kénnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur erganzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung Uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemaR 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fur Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Transparenzhinweis: Transparenzpflichten des EU Al Act (Art. 50)

Zur Erstellung und sprachlichen Optimierung dieses Exposés wurden moderne Kl-gestitzte
Technologien eingesetzt. Samtliche Inhalte wurden von ZELLMANN IMMOBILIEN sorgfaltig
geprift und verantwortet. Visualisierungen, virtuelle Mdoblierungen oder sonstige
computergenerierte Darstellungen dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung und stellen
nicht zwingend den tatsachlichen Bestand dar.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen



Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.500m
Hbéhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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