helle 2 Zimmer-Wohnung mit Loggia UND Balkon in
zentraler Ruhelage mit Ausblick ins Grline!

[ STRESS!

Objektnummer: 4770
Eine Immobilie von STRESSLESS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

RettenpacherstralRe
Wohnung
Osterreich

5020 Salzburg
1972

Gepflegt

Neubau

62,00 m2

2

1

1

1

C 82,90 kWh / m2* a
C 1,33

1.286,66 €
1.100,00 €

1.269,69 €

169,69 €

16,97 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Beatrice Hammerschmid
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Objektbeschreibung

Hier gelangt eine helle 2-Zimmer Wohnung mit 62 m2 Wohnflache, gerdaumiger Loggia und
Balkon (Ausrichtung Sudosten) zur Vermietung, die durch die Lage im

obersten Stock (4.0Obergeschold mit Lift) eines 1972 erbauten Wohnhauses, einen
wunderbaren Blick ins Grine bietet.

Die Loggia ist zur Grunflache bzw. stral3enabgewandten Seite ausgerichtet. Der Ausblick vom
Balkon erstreckt sich vom Gaisberg bis zum Untersberg.

Die grof3ziigigen Fensterflachen einerseits und die Schatten spendende Platane andererseits
erlauben ein lichtdurchflutetes, angenehmes Raumklima.

Raumaufteilung:

* zentraler Vorraum mit Garderobe und Einbauschrank
» Wohnzimmer

* Schlafzimmer

» Wohnkiiche mit Zugang zu Loggia und Balkon

» Badezimmer mit Dusche, 2 Waschbecken und Waschmaschinenanschluss
* separates WC

* Kellerabteil

» gemeinschatftlicher Fahrradkeller

» gemeinschatftlicher Wasch- sowie Trockenraum

* Einzelgarage bei Bedarf anmietbar

* (Gaste)Parkplatze stehen zur Verfiigung

Die Loggia, die in einen grofRen Balkon tbergeht, ist von der Wohnkliche aus begehbar und
bietet somit die Mdglichkeit, hier angenehme Stunden mit Blick ins Griine zu geniel3en.



Monatliche Miete inkl. BK: € 1.286,66 (die BK beiinhalten Mullabfuhr, Kanal,
Hausbetreung)

Zzgl. & conto € 90,-- fur Heizung und Warmwasser.

Die Abrechnung erfolgt nach Verbrauch und jeweils am Ende des jahrlichen
Abrechnungszeitraums.

Ein Kellerabteil gehdrt zu der Wohnung und bietet Platz fur Fahrrad und Vorrate.
Lage:

Die helle Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrparteienhaus in griiner Lage
(Rettenpacherstral3e) mit perfektem Anschluss an die offentlichen Verkehrsmittel (O-Bus 7
Haltestelle "Finanzamt" 3 Gehminuten, S 3 Haltestelle "Parsch" 9 Gehminuten).

Apotheke, Post, Bank, gastronomische Angebote, der Wochenmarkt und diverse
Einkaufsmoglichkeiten sind zu Ful3 in 10 Minuten erreichbar. Mit dem Rad gelangt man in
derselben Zeit ins Zentrum der Altstadt.

Falls Sie eine sofort beziehbare Wohnung in zentraler Lage suchen, freuen wir uns auf lhren
Anruf!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://stressless-immobilien.service.immol/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir seit 13.Juni 2014 aufgrund der EU-Richtlinie
(FAGG - Fern- und Auswartsgeschéafte Gesetz) Detailinformationen, Besichtigungen sowie
Zusendung von Exposés zu den angefragten Objekten erst dann umsetzen kdnnen, wenn Sie
bestétigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und Sie Uber Ihre


https://stressless-immobilien.service.immo/registrieren/de

Rucktrittsrechte gemafl 811 FAGG von uns aufgeklart wurden. Nachdem Sie uns Ihre Anfrage
gesendet haben, erhalten Sie von uns alle wesentlichen Informationen per e-mail.

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers. Fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tiber das
Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
UND ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN.

Eine Verrechnung unseres Honorars erfolgt nur dann, wenn es zu einem
Vertragsabschlul3 zwischen Verkauferin/Vermieterin und Kauferin/Mieterin kommt.
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