Neuwertige, geforderte 2 Zimmer Wohnung in zentraler
Lage mit BALKON - IdIhofgasse 70 - Top 33

Objektnummer: 1939/217042

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

Idlhofgasse 70

Wohnung - Etage

Osterreich

8020 Graz

2023

Neuwertig

48,35 m2

2

1

1

1

2,50 mz2

I30,92 kWh /m2*a
0,75

690,32 €

480,32 €

581,42 €

101,10 €

42,30 €

66,60 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Jan Sarkantyu
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11,89m?

ZIMMER

105
275

270
275

BALKON
5,92m*

8020 GRAZ
IDLHOFGASSE 70

TOP 33

2. Obergeschoss

2-Zimmer
Nettonutzfliche 48,35 m?
Balkon 5,92 m?

Einrichtung beispielhaft
vorbehaltlich Anderungen

2.0G6




Objektbeschreibung

Das Objekt "Idlhofgasse 70 | Wohnen in der City" bietet Ihnen innerstadtisches Wohnen mit
ausgezeichneter Infrastruktur. Mit der gerdumigen Wohnktiche und dem Schlafzimmer ist
diese Wohnung ein perfektes Zuhause fir Singles, Paare u. Familien.

RAUMAUFTEILUNG: Vorraum, offenen Wohnkiiche, Schlafzimmer, Bad/Toiletten, Kellerabteil,
Balkon.

AUSSTATTUNG : Die Wohnung ist mit hochwertigen Parkettbdden im Wohn- und Schlafraum
sowie schonen Fliesen im Bad ausgestattet. Das Badezimmer ist unter anderem mit einer
Dusche und einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Dartber hinaus verfiigt die
Wohnung Uber eine exklusive Einbauklche inklusive Elektrogeraten. Dieser Wohnung ist auch
ein Kellerabteil zugeteilt.

LAGE: ruhige und zentrale Lage in der Idlhofgasse 70

PARKEN: Es besteht die Moglichkeit, Parkplatze in der hauseigenen Tiefgarage (ab € 75,00 )
anzumieten.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <200m



Apotheke <300m
Klinik <450m
Krankenhaus <550m

Kinder & Schulen
Schule <300m
Kindergarten <100m
Universitat <1.125m
Hbhere Schule <1.275m

Nahversorgung
Supermarkt <375m
Backerei <150m
Einkaufszentrum <600m

Sonstige
Geldautomat <550m
Bank <550m

Post <550m

Polizei <525m

Verkehr

Bus <175m

StralRenbahn <700m
Autobahnanschluss <3.800m
Bahnhof <725m

Flughafen <8.675m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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