Naturidyll mit groBem Grundstiick — Haus mit
Ausbaupotenzial in Kerschdorf
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Objektnummer: 3392/926
Eine Immobilie von RE/MAX Idea NPK Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Herbert Untermoser

REMAX Idea NPK Immobilien GmbH

Trattengasse 4
9500 Villach

T +43 4242 277 19
H +43 670 350 59 22

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9612 Kerschdorf
1900
Teil_vollsaniert
Teill

Altbau

112,00 m2
204,00 m2
349.000,00 €
80,00 €

160,00 €

84,00 €
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KERSCHDOREF - Erster Stock - 22.09.2016

Wohnen ca. 112m?
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Objektbeschreibung

Naturparadies mit ca. 8.000 m2 Grundsttick — Wohnhaus mit
Ausbaupotenzial in Kerschdorf

In ruhiger, naturnaher Lage von Kerschdorf befindet sich dieses Wohnhaus auf einem
aul3ergewohnlich grol3ziigigen Grundstiick mit rund 8.000 m?2 Flache. Die Liegenschatft ist als
Land- und Forstwirtschaft gewidmet und bietet damit viel Raum fur Natur, Garten und
individuelle Nutzungsmaglichkeiten.

Wichtig: Fur den Erwerb ist keine land- und forstwirtschaftliche Betriebsnummer erforderlich —
dies wurde bereits im Vorfeld mit der Grundverkehrsbehérde abgeklart.

Das Grundstiick eignet sich ideal fir Menschen, die sich ein Leben im Grinen winschen — sei
es fur Selbstversorgung, Gartenprojekte oder einfach als Riickzugsort mit viel Platz fur Familie
und Freizeit. Ein kleiner, angelegter Teich unterstreicht den idyllischen Charakter der
Liegenschaft. Garten und Teich wurden zuletzt nur eingeschrénkt gepflegt und bieten somit
Potenzial zur individuellen Neugestaltung.

Wohngeschoss — sofort beziehbar

Das vollstandig ausgebaute Wohngeschoss bietet eine Wohnflache von ca. 112 m? und
Uberzeugt durch eine funktionale und angenehme Raumaufteilung.

Zwei bereits fertiggestellte Schlafzimmer machen die Immobilie auch fir Familien attraktiv. Die
Wohnrdume prasentieren sich hell und freundlich und schaffen eine angenehme

Wohnatmosphare.

Beheizt wird das Haus Uber eine moderne Zentralheizung mittels Erdwérme (Tiefenbohrung).
Im Wohngeschoss sorgt eine Ful3bodenheizung fur effiziente und gleichmallige Wéarme.

Das Haus wurde in den letzten Jahren als Hauptwohnsitz genutzt und ist grundsatzlich sofort
beziehbar. Kleinere Adaptierungen kénnen bei Bedarf individuell vorgenommen werden.

Zusaétzliches Potenzial — Erd- und Dachgeschoss



Ein besonderer Mehrwert dieser Immobilie liegt im vorhandenen Ausbaupotenzial:

e Erdgeschoss:

o

Hobbyraum bzw. Werkstatt

(o]

Heizraum

o zwei weitere, aktuell unausgebaute Raume

(o]

Beheizung kann bei Bedarf Uber Heizkorper ergdnzt werden

e Dachgeschoss:

o Moglichkeit zur Schaffung zusatzlichen Wohnraums

o auch die Errichtung einer Ferienwohnung ist denkbar

Die notwendigen Anschlusse fur den weiteren Ausbau wurden bereits bertcksichtigt.

Nebengebaude

Auf dem Grundstiick befindet sich zudem ein Nebengebaude, das sich ideal als Werkstatt,



Lager- oder Gerateraum eignet. Dieses bedarf jedoch noch entsprechender
Sanierungsmal3nahmen.

Wichtig zu wissen:

Diese Liegenschaft richtet sich bewusst an Menschen, die Freude an Grund, Haus und Garten
haben und bereit sind, Zeit und Arbeit in die Pflege und Weiterentwicklung zu investieren.

Wer ein pflegeleichtes, ,fertiges” Objekt ohne laufenden Aufwand sucht, wird hier weniger
angesprochen sein.

Betriebskosten (derzeit)

e Strom inkl. Betrieb der Erdwarmepumpe: ca. € 244,- / Monat

e Wasser, Kanal, Mull, Grundsteuer: ca. € 80,- / Monat

Fazit

Diese Liegenschaft vereint mehrere seltene Eigenschaften:

ca. 8.000 m2 Grundstiick

keine land- und forstwirtschaftliche Betriebsnummer erforderlich

ruhige, naturnahe Lage mit hoher Privatsphare

ca. 112 m2 sofort nutzbare Wohnflache

zwei fertige Schlafzimmer



e grof3zugiges Ausbaupotenzial im Erd- und Dachgeschoss

¢ energieeffiziente Beheizung mittels Erdwéarme (Tiefenbohrung)

Eine ideale Immobilie fir alle, die Natur, Ruhe und viel Platz schatzen — kombiniert mit der
Maglichkeit, das Objekt nach eigenen Vorstellungen weiterzuentwickeln.

Der Makler ist als Doppelmakler tatig.

Beim angebotenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis. Der tats&chliche Kaufpreis kann
Uber oder unter diesem Kaufpreis liegen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <7.000m
Kindergarten <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <7.000m

Sonstige
Post <2.500m
Polizei <2.500m



Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <3.000m
Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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