Gastronomielokal mit Wintergarten & grol3er
Sommerterrasse — inkl. 2 Eigentumswohnungen befristet
vermietet

Objektnummer: 1945/2235

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
WC:
Terrassen:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sia Hyatt

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1180 Wien

T +43 19561781
H +43 664 140 47 04

Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Osterreich
1230 Wien
Gepflegt

Voll

Neubau
160,50 m2

4

2

1

1.500.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Gastraum / Kiiche / Bar
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Ungeféihre Gesamtflache™

160.5 m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine vielseitige und attraktive Anlageimmobilie mit stabiler
Nutzungsstruktur. Das Objekt vereint ein grof3zugiges Geschaftslokal mit zwei
dariiberliegenden Wohnungen sowie einem KFZ-Stellplatz und bietet damit eine interessante
Investitionsmaoglichkeit.
Das Geschaftslokal verfugt Gber eine Nutzflache von rund 160 m2 und erstreckt sich tber zwei
Ebenen. Im Erdgeschoss befindet sich ein gro3zugiger Gastraum mit integrierter Kiichen- bzw.
Barflache sowie ein heller Wintergarten, der flr eine angenehme Atmosphéare sorgt. Ergéanzt
wird dieser Bereich durch eine gro3zugige Uberdachte Terrasse mit ca. 44 m2, die zuséatzlichen
Platz fur Gaste bietet und besonders in den Sommermonaten ein attraktives Highlight darstellt.
Im Untergeschoss befinden sich weitere Flachen, darunter ein zusatzlicher Gastraum,
Nebenraume, Lagerflachen sowie mehrere WC-Anlagen und ein Kihlraum. Diese Ebene
erweitert die Nutzungsmaglichkeiten und bietet zusatzliche Betriebsflache.
Uber dem Geschéftslokal befinden sich zwei Wohnungen mit jeweils ca. 60 m2 Wohnflache,
die aktuell bis Ende des Jahres befristet vermietet sind und somit laufende Einnahmen
generieren. Erganzend steht ein KFZ-Stellplatz zur Verfigung.
Die Kombination aus Gewerbeflache und Wohnnutzung macht diese Immobilie besonders
interessant fur Investoren, die eine langfristige Kapitalanlage mit Entwicklungspotenzial
suchen.
Flachenubersicht (ca.)
Geschaftslokal

* Nutzflache gesamt: ca. 160,5 m?

* Gastraum / Kiiche / Bar: ca. 45,7 m?

* Wintergarten: ca. 21 m?

e Gastraum Untergeschoss: ca. 33,6 m2

« Uberdachte Terrasse: ca. 44,3 m2

* Nebenraume, Kihlraum und WC-Anlagen

Weitere Einheiten



* 2 Wohnungen mit jeweils ca. 60 m? Wohnflache (befristet vermietet bis Ende des
Jahres)

» Kundenparkplatz fir ca. 12-15 Autos gleich gegebiber (optional anmietbar)
Highlights der Immobilie

« attraktive Anlageimmobilie

» Geschéftslokal mit grof3zigiger Terrasse

« zwei Wohneinheiten mit bestehender Vermietung

« Wohnungen jeweils ca. 60 m2

* durch eigenen Stellplatz wird es angenehmer fur lhre Kunden

* Kombination aus Gewerbe und Wohnen

* interessantes Investment mit Entwicklungspotenzial
Energieausweis wird beim Kauf bereitgestellt.
Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der

angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <2.000m

Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.500m

Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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