Neuwertige 3-ZiI-Wohnung in Graz mit Balkon,
FuRbodenheizung & Aufzug
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PLANSTAND: 19.10.2022 VMF IMMOBILIEN

Technische Anderungan und Abweichungen pianlicher At durch den Bautrager sind wahrend der Bauphase jederzsit moglich und stellen keine Wertveranderung dar.

Objektnummer: 1958/120

Eine Immobilie von Hausverwaltung und Immobilienmakler
Purkarthofer GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8041 Graz
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 68,78 m?
Gesamtflache: 68,78 m2
Zimmer: 3

WC: 1
Balkone: 1
Gesamtmiete 1.286,23 €
Kaltmiete (netto) 997,01 €
Kaltmiete 1.169,30 €
Betriebskosten: 172,29 €
USt.: 116,93 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Sheila Mirzapour

Hausverwaltung und Immobilienmakler Purkarthofer GmbH
Sporgasse 29
8010 Graz

T +43316828883
H +436508288833

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 8041 Graz, Steiermark — eine neuwertige Wohnung,
die Komfort, Stil und Lebensqualitat perfekt vereint. Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung mit
einer gro3zugigen Wohnflache von 68,78 m? bietet Ihnen alles, was Sie flr ein entspanntes

und modernes Wohnen bendtigen.

Die Wohnung besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung mit einer hellen Wohnktiche,
die zum gemeinsamen Kochen und Verweilen einladt. Die offene Kiche ist nicht nur funktional,
sondern auch ein echter Blickfang und verbindet den Kochbereich harmonisch mit dem
Wohnraum. Durch die groRen Fenster geniel3en Sie von hier aus einen herrlichen Grinblick,
der fur eine angenehme Atmosphare sorgt und Ihnen gleichzeitig einen Rickzugsort mit
Naturflair bietet.

Der Balkon ist ein weiterer Pluspunkt dieser Wohnung — hier kbnnen Sie sonnige Stunden im
Freien verbringen, entspannen oder den Abend bei einem Glas Wein ausklingen lassen. Die
hochwertigen Bodenbelage aus Parkett und Fliesen sowie die Ful3Bbodenheizung sorgen fir
ein behagliches Wohngefiihl und unterstreichen die neuwertige Ausstattung.

Komfort und Bequemlichkeit sind hier selbstverstandlich: Ein Personenaufzug bringt Sie
mihelos in Ihre Etage, Kabel- und Satelliten-TV-Anschlisse sind vorhanden und die
Fernwéarme garantiert eine effiziente und umweltfreundliche Heizung. Praktisch ist auch der
Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum bietet und fur Ordnung in Threm neuen Zuhause sorgt.

Die Lage in Graz ist ideal — die Verkehrsanbindung ist durch die nahegelegene Bushaltestelle
ausgezeichnet, sodass Sie schnell und unkompliziert in alle Richtungen gelangen. In
unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie im Alltag brauchen: Arzt, Apotheke, Schule,
Kindergarten und Supermarkt. Diese Infrastruktur ermdglicht Ihnen ein entspanntes Leben
ohne lange Wege.

Mieten Sie diese attraktive Wohnung fur nur 639,02 € monatlich und sichern Sie sich ein
modernes, komfortables Zuhause in einer begehrten Lage. Ob fir Singles, Paare oder kleine
Familien — hier finden Sie den perfekten Ort zum Wohlfuhlen. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und entdecken Sie Ihr neues Zuhause in 8041 Graz!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m



Klinik <4.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.000m

Post <2.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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