INNERSTADTISCH Wohnen - 3 Zimmer mit BALKON

Objektnummer: 1937/7646051

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Karl-Wiser-Stral3e 9/ Top 02
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Wohnflache: 64,20 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1
Stellplatze: 1
Gesamtmiete 1.176,37 €
Kaltmiete (netto) 834,60 €
Kaltmiete 1.069,43 €
Betriebskosten: 234,83 €
USt.: 106,94 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christa Sinzinger

AREV Immobilien Gesellschaft m.b.H.
Europaplatz 4
4020 Linz

T +43 732 605533 361
H +43 664 8185361

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Kl-bearbeitet







WOHNUNG TOP 2
ZIMMER. 3
WOHNFLACHE |  64.2m7
BALKON 10,47
GESAMT 74 6m?

Mafie sind Rohbaumake, unverbindlicher Einrichtungsvarschiag!

Fenstermalle sind Architekturlichten! Tirmafle sind Durchgangslichien!

Karl Wiser Stralle 9/ OG1 TOF2
M 1:100 / 26.11.2024




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Linz! Diese attraktive Wohnung befindet
sich in der begehrten 1. Etage eines gepflegten Mehrfamilienhauses in der beliebten Adresse
4020 Linz. Mit einer Gesamtflache von 64,2 mz2 bietet diese Wohnung ausreichend Platz fir
Singles, Paare oder kleine Familien, die Wert auf Komfort und eine zentrale Lage legen.

Die Wohnung verfuigt Uber drei gut geschnittene Zimmer, die Ihnen vielseitige
Gestaltungsmoglichkeiten bieten — ob als Wohnzimmer, Schlafzimmer oder Arbeitsbereich. Ein
besonderes Highlight ist der Balkon, der Ihnen einen angenehmen Ruckzugsort im Freien
bietet, ideal fir entspannte Stunden an der frischen Luft oder gesellige Abende mit Freunden.

Die Lage Uberzeugt durch eine hervorragende Verkehrsanbindung: Bus, StralRenbahn und
Bahnhof sind in unmittelbarer Nahe und ermdglichen Ihnen eine schnelle und bequeme
Mobilitat, egal ob flr den Arbeitsweg oder Freizeitaktivitaten.

Die Infrastruktur rund um die Wohnung lasst keine Winsche offen. In direkter Umgebung
finden Sie alles, was Sie zum taglichen Leben bendétigen: Arzte, Apotheke, Klinik und
Krankenhaus sorgen fur Ihre gesundheitliche Versorgung. Fir Familien mit Kindern sind
Kindergarten, Schule, héhere Schule und Universitat bestens erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte, Béackereien und ein Einkaufszentrum liegen ebenfalls
praktisch vor der Haustlr und erleichtern Ihren Alltag erheblich.

Nutzen Sie die Chance, in einer der lebenswertesten Stadte Osterreichs zu wohnen und
geniel3en Sie den Komfort und die Lebensqualitat, die diese Wohnung bietet.

Der dazugehorige Parplatz wird zusatzlich mit monatlich Euro 168,18 zzgl. 20 % Ust
vorgeschrieben.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
wunderbaren Wohnung in Linz begeistern! Ihr neues Zuhause wartet auf Sie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <175m
Apotheke <125m



Klinik <400m
Krankenhaus <350m

Kinder & Schulen
Kindergarten <300m
Schule <225m
Universitat <900m
Hohere Schule <850m

Nahversorgung
Supermarkt <150m
Backerei <125m
Einkaufszentrum <700m

Sonstige

Bank <150m
Geldautomat <150m
Post <450m

Polizei <675m

Verkehr

Bus <100m

StralRenbahn <300m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.775m
Flughafen <3.450m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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