Grof3zligiges Grundsttick im Wienerwald - 2.120 m?
Bauland Wohngebiet

Objektnummer: 1532/207

Eine Immobilie von Imfora Vertriebsgesellschaft mbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3032 Eichgraben
Kaufpreis: 589.550,80 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Ebner

Imfora Vertriebsgesellschaft mbH
Am Modenapark 10/ 19

1030 Wien

T +43 660 92 29 392

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.




































Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine aul3ergewohnliche Liegenschaft im Herzen des Wienerwalds mit einer
Gesamtflache von 2.120 m2. Das Grundstuck liegt in ruhiger, sonniger Hanglage mit stdlicher
Ausrichtung und bieten herrlichen Weitblick sowie Uneinsehbarkeit durch
Nachbargrundstiicke — ein idealer Rickzugsort mit hohem Mal3 an Privatsphare.

Das Grundstiick (2.120 m?) ist derzeit mit einem sanierungsbedurftigen Holzhaus (ca. 45 m?
Grundflache) sowie zwei kleinen Holzschuppen bebaut.

Die Liegenschaft befindet sich in einer verkehrsberuhigten Wohnstraf3e in idyllischer
Grunlage — ideal fur Naturliebhaber, die gleichzeitig nicht auf eine gute Anbindung verzichten
mochten. Der Bahnhof Eichgraben ist in nur ca. 15 Gehminuten erreichbar.
Nahversorgungseinrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Arzte, Banken,
Einkaufsmdglichkeiten und Gastronomie befinden sich in unmittelbarer Nahe und machen
diese Liegenschaft besonders attraktiv — sowohl fiir Bautrager als auch fur Privatpersonen mit
Wohntraum im Griinen.

Die Liegenschatft liegt im Bauland-Wohngebiet mit Widmungsbeschrankung auf 2
Wohneinheiten je Grundstick.

Bebauungsgrad:

Die Liegenschatft liegt im Bauland-Wohngebiet mit einer Widmungsbeschrankung von
maximal zwei Wohneinheiten je Grundstiick. Laut dem aufliegenden Bebauungsplan
betragt die maximal bebaubare Flache ca. 21,4 %, was einer Flache von etwa 450m?
entspricht.

Sollte eine Teilung des Grundstticks in zwei gleich grof3e Parzellen von jeweils ca. 1000 m2

maglich sein, waren je Grundstiick ca. 240m2 bebaubare Flache mit jeweils zwei
Wohneinheiten zulassig.

Bei Interesse konnen auch die beiden Nachbargrundstiicke erworben werden.

Kontaktieren Sie uns gerne jederzeit fur ndhere Informationen oder einen
Besichtigungstermin.

Ich freue mich auf Ihre Nachricht!



Sie sind noch nicht fiindig geworden? Hinterlegen Sie gerne lhren Suchwunsch unter
folgendem Link und wir informieren Sie sobald wir etwas passendes anbieten kdnnen.

Suchagent anlegen - https://imfora.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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