Top gepflegte Mietwohnung mit WG-Eignhung gegenlber
Bahnhof Hutteldorf

Wohnkiiche

Objektnummer: 95367

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
Gepflegt
66,00 m?
3
1
1
1BI32,67 kWh /m2*a
D 1,76
1.120,00 €
894,00 €
1.120,00 €
226,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

?Karin Hanika

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6

1140 Wien

T?+43 1577 44 34
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Zimmer 2
~153m?

Wohnkiiche
~28 m*



Objektbeschreibung

Das in den 50er Jahren errichtete und 2017 komplett sanierte Wohnhaus liegt direkt
gegenuber dem Bahnhof Hutteldorf mit optimaler Verkehrsanbindung an U-Bahn und
Schnellbahn. Die Autobushaltestelle 49A zum Erholungsgebiet am Wolfersberg und 50A ins
Auhofcenter befinden sich quasi gegentber der Liegenschaft. Nahversorger wie z.B. ein
BillaPlus, ein Penny oder Bipa liegen nur wenige Gehminuten entfernt.

Die optimal geschnittene, gepflegte Wohnung befindet sich im ersten Liftstock des
Wohnhauses und gliedert sich in Vorraum mit Abstellraum/Garderobe, separates WC und
Wannenbad mit Waschmaschinenanschluss.

Der grol3ziigige Wohn-Essbereich mit offener Kiiche ist hell und freundlich. Die Kiiche mit Blick
in den Innenhof ist mit allen notwendigen Geraten ausgestattet. Weiters gibt es noch zwei
suidseitig ausgerichtete Zimmer.

Die Wohnung ist mit hochwertigen Fischgréat-Parkettbdden ausgestattet, Bad und WC sind
verfliest. Ein ca. 7 m2 grof3es Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum, ein allgemeiner
Fahrrad-Abstellraum ist vorhanden.

Aufgrund der guten Raumaufteilung kann diese Mietwohnung auch als WG geniitzt werden.

Die Wohnung wird auf 5 Jahre befristet vergeben. Der Gesamtmietpreis inklusive
Hauptmietzins, Betriebskosten und MwSt. betrdgt dzt. € 1.120,-- pro Monat, die zu
hinterlegende Kaution € 3.360,--. Verbrauchsabhéngige Kosten fur Strom und Gas sowie
eventuelle Fernseh-, Telefon- und Internetkosten rechnen die Mieter direkt mit dem jeweiligen
Anbieter ab.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m



Hoéhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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