Sonnige Grinlage, ausgewahlte Nachbarschaft &
Entspannung pur: sanierte 3-Zimmer-Wohnung im oberen
Stock eines kleinen Mehrparteienhauses mit moderner
Dusche und viel Privatsphare!

Vorraum/Flur

Objektnummer: 6650/22159

Eine Immobilie von WAG Wohnungsanlagen GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Leharstrale
Wohnung
Osterreich
4400 Steyr
Voll_saniert
57,90 m2

3

1

1
C51,90kWh/m2*a
'B] 0,98
571,09 €
374,11 €
519,17 €
145,06 €
51,92 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Steyr

WAG Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H.
Hans-Wagner-Stral3e 22

4400 Steyr

T +43 (0)50 338 7388

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Planersteller: VRSteid|

Bearbeiter: Steidl Roland
Objekt:
Leharstrasse 4, 1.0G, WG 4

Plan Datum: 05.12.2025 M1:50




Objektbeschreibung

Steyr / Minichholz / Leharstralle 4

Diese umfassend sanierte Wohnung in Steyr-Munichholz besticht durch eine durchdachte
Raumaufteilung und mordernen Charme. Lichtdurchflutete R&ume, praktische Details und ein
angenehmes Wohngefiihl schaffen die perfekte Balance zwischen Komfort und Funktionalitat.
Die ruhige Lage mit schénem Grunblick rundet das attraktive Gesamtbild ab — perfekt fur
langfristiges Wohlfihlen.

Highlights/Besonderheiten:

¢ helles freundliches Wohnzimmer mit ausreichend Platz fur eine Sitzgelegenheit und
Essecke

praktische Kiiche mit Blick ins Griine

gemiutliches Schlafzimmer mit ruhiger Ausrichtung

geraumiges Kinderzimmer - ideal nutzbar als Biro oder separates Esszimmer

modernes Badezimmer mit platzsparender Dusche, Fenster, WC und Platz flr eine
Waschmaschine

grol3es Kellerabteil inklusive

Umgebung:

Die Lage in Steyr Miunichholz erméglicht den zuktnftigen Bewohnern eine hervorragende
Infrastruktur in unmittelbarer Nahe. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Cafés und Restaurants
sind leicht zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar. Auch 6ffentliche Verkehrsmittel befinden
sich in der Nahe, sodass eine schnelle Anbindung an das Stadtzentrum und andere Stadtteile
gewabhrleistet ist. Schulen und medizinische Einrichtungen sind ebenfalls nicht weit entfernt,
was die Lage ideal fir Menschen macht, die eine gute Mischung aus Ruhe und urbanem
Leben suchen.



Mietkonditionen

Miete und Betriebskosten inkl. Mwst.: € 571,09 (OHNE Strom-, Heiz- und Warmwasserkosten)
Kaution: € 1.713,27

Provisionsfrei & unbefristeter Mietvertrag!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Sie sind an weiteren Wohnungs- bzw. Gewerbeangeboten interessiert? Ein vielfaltiges
Angebot finden Sie auf unserer Website.

Zur WAG-Immobiliensuche: SUCHE

Zur WAG-Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das nattrlich ohne Vermittlungsgebiihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <500m
Klinik <2.250m
Krankenhaus <4.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <2.750m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Bank <750m


https://www.wag.at

Geldautomat <750m
Post <750m
Polizei <750m

Verkehr
Bus <250m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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