Spessart: Perfekte Location fir Partys & Events:
Gastgewerbe mit Discothek samt
Dachgeschosswohnungen in Neuhofen

Objektnummer: 4417/1631

Eine Immobilie von NEUWOG Immobilientreuhand und
Liegenschaftserrichtungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Inr Ansprechpartner

Bmstr. Georg Altmuller

Neuwog Immobilien GmbH
Kirchengasse 4
4501 Neuhofen an der Krems

T +43 7227 2005340
H +43 676 3388238

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Lining 34
Gastgewerbe
Osterreich

4501 Neuhofen an der Krems

1958

Teil _vollsaniert
Altbau

161,90 m2
639,40 m2

4

13

3

28

122,14 m2

D 108,00 kWh/ m2*a
C 1,19



gy R TTIT
il ! ““HIIII It g,
‘ ||H||||||| il e ||||||||||| \‘\“
e e g L_ S e
i Vi @ M ﬁ W i
3 IR [
g Wl

A

WHUIN | @
: Iy 01 ]
) (Y, T =
Mfl//(mxui H = T ﬁ%

NORDANSICHT




U0 Oooooo O O

uu(& - W = il k ot

OSTANSICHT
F'N




Wi

AN -|[||_‘|II|‘ |
i A k“ ”“i e e '!""I“i' i ‘ ‘
(T Ile“h |11 I\l'”“ (1t Il IL‘_I.”/"III
= L1111 W‘w ;

e

S
i
?

]
1
1
]
U

SUDANSICHT




11

17.29

=2.94

90

177

EHEM. TANKRAUM




EFW =3
ANLIEFERUNG 2 s B e
L 1o < ; ERUTAK
i LIS 2 10000L
s i . 40m2 o 124
e | wlwd POl ©
4. 1 16.80m2
5 . G = $
] g 8
i - =
i %1 Ji o RN
K RAPE : %’5 B2 FLUCHTNES £, =< l
i ™ . — ===
= 4! OR
: w s ggﬁ I I?_] 90 \9%0 i w' |
L i i :
i S5 2h 25t $.5 i g% Sz R
I e - - j
! :

2

~BfF g — — — — — — B3}

HE

L\



+HEH+HTFHTH T

i
|+.:
“ 5
== e @ i
__ Rl o
H_ al [N E
m M peR
| tof B B
f | = oo
_“ _ W |
I 2 = |
r = b
: _ E| -1
“ sl -5 $ -
_“ mmm a8 RL : n Sy
Eiia _ I opes [
—— e __ | _.m,;e o
T ol Coed I
== I
N L
R o] e PR TS, - o iy 3= T
% g3 |R I
I |
1 “ g =
h el 22 /4=
| " \“ =
I SR [
4= is
i =1 = F IIIII #
; -
I ] |
i T
LLY | A3 B EL
i
5| || & i
r“/_
B E 5
%f

S —r
y .T._ e
_
| 8
i)
|| =
po
P |
| :
| | = .m =
_ _H" =
|
A e 1 mm
_ _ Mm
| | s/8le
._|_|I -
Wl i
I
s G|
-
i
SHAU L L
o | o3[ T
T
I
“ i 5
I I
d—q —=¢
=l
e =l
H
— 5
|
ElE







Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Gastgewerbe-Immobilie in 4501 Neuhofen an der Krems,
Oberdsterreich! Diese einzigartige Discothek Spessart im Erdgeschoss bietet Ihnen auf
639,40m?2 alles, was Sie fir einen erfolgreichen Start in die Gastronomie-Branche bendtigen.
Mit seiner attraktiven Lage und der aul3ergewohnlichen Architektur wird dieses Objekt zu
einem wahren Juwel fir jeden, der von einer eigenen Discothek traumt.

Die teilweise sanierte Immobilie verfligt iber 3 Dachgeschosswohnungen mit 2 gro3zugige
Dachterrassen. Geniel3en Sie den atemberaubenden Fernblick und den idyllischen Grinblick,
wahrend Sie lhren Gasten eine unvergessliche Zeit bieten. Die 28 Stellplatze und die Garage
sorgen fur ausreichend Parkmdglichkeiten fur Ihre Besucher.

Das Highlight dieser Immobilie ist im Erdgeschoss die angrenzende Bar, die unmittelbar zum
Tanzen und Feiern einladt. Hier kdbnnen Sie lhre Gaste mit leckeren Cocktails und Getranken
verwdhnen und fur eine ausgelassene Stimmung sorgen.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe und
der Bahnhof ist ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar.

Nutzen Sie die Chance, in die spannende Welt des Gastgewerbes einzutauchen und sich mit
dieser Discothek einen lang gehegten Traum zu erflllen. Der Markt fur Unterhaltungsangebote
ist stetig wachsend und bietet Ihnen somit beste Voraussetzungen flur eine erfolgreiche
Geschéftsentwicklung.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fur diese
einzigartige Immobilie. Wir stehen Ihnen jederzeit gerne zur Verfiigung und freuen uns darauf,
Sie bei Ihrem neuen gastronomischen Projekt zu unterstitzen. Lassen Sie sich von der
Atmosphéare dieser Discothek verzaubern und werden Sie Teil einer pulsierenden und
aufregenden Branche.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.325m
Klinik <1.000m



Kinder & Schulen
Kindergarten <1.175m
Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.275m
Backerei <625m
Einkaufszentrum <6.525m

Sonstige

Bank <1.150m
Geldautomat <1.150m
Post <600m

Polizei <1.375m

Verkehr

Bus <550m
Autobahnanschluss <6.200m
Bahnhof <625m
StralRenbahn <9.075m
Flughafen <6.625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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