Moderne Doppelhaushaélfte mit Garten ca. 140 m?, Balkon,
Terasse + Dachterrassen — Neubau in 1210 Wien -
Belagsfertig !!

Objektnummer: 4356/421

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH
ERlinggasse 7/5
1010 Wien

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich
1210 Wien
2026
Erstbezug
Neubau
140,00 m2
225,00 m2
5

1

1

1

54,00 m2

WA o,72

849.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine hochwertige Doppelhaushalfte in moderner Neubauausfiuhrung
in attraktiver Lage des 21. Wiener Gemeindebezirks. Die Immobilie Gberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung Uber mehrere Ebenen, grol3ziigige AulR3enflachen sowie
moderne Haustechnik.

Das Haus verfugt Uber Garten, Balkon und zwei Dachterrassen und bietet damit vielfaltige
Moglichkeiten zum Entspannen im Freien. Zusatzlich gehort ein eigener PKW-Stellplatz
direkt neben dem Haus zur Liegenschaft.

Die Ubergabe erfolgt belagsfertig, sodass Kaufer die Innenausstattung nach eigenen
Vorstellungen gestalten kdnnen. Auf Wunsch ist auch eine schlusselfertige Ausfiihrung
maoglich.

Die Fertigstellung ist fir 2026 vorgesehen.

Raumaufteilung

Kellergeschoss
e Vorraum ca. 11,22 m?2
e Kellerraum 1 ca. 17,24 m?

e Kellerraum 2 ca. 26,29 m?2

Erdgeschoss

e Vorraum ca. 3,23 m2

WC ca. 1,61 m?2

Abstellraum ca. 1,90 m?

Kiche ca. 9,84 m?2

Essplatz ca. 6,66 m2

Wohnbereich ca. 25,55 m?



e Garten: ca. 142 m?

1. Obergeschoss

e Vorraum ca. 5,31 m2

Zimmer ca. 12,87 m?

Zimmer ca. 10,67 m?2

Zimmer ca. 22,05 m2 mit Zugang zum Balkon (ca. 5,03 m?)

Badezimmer ca. 6,09 m2

Abstellraum ca. 4,02 m?

Dachgeschoss
e Zimmer ca. 30,35 m2 mit Zugang zu
o Terrasse 1 ca. 8,03 m?

o Terrasse 2 ca. 17,34 m?2

Ausstattung & Technik

Die Doppelhaushalfte wird mit moderner und energieeffizienter Haustechnik ausgestattet:

e Luftwdrmepumpe

FulRbodenheizung

Vollunterkellerung

Vorbereitung fir Photovoltaikanlage

Vorbereitung fur Klimaanlagen

Vorbereitung fir E-Ladestation



¢ Aul3enliegender Sonnenschutz
¢ Rollladen

¢ Sicherheitseingangsttire Modell Lavea

Ausstattung & Technik

Die Doppelhaushélfte wird mit moderner und energieeffizienter Haustechnik ausgestattet:
e Luftwdrmepumpe
¢ FulBbodenheizung
¢ Vollunterkellerung
¢ Vorbereitung fir Photovoltaikanlage
¢ Vorbereitung fur Klimaanlagen
¢ Vorbereitung fur E-Ladestation
¢ Aul3enliegender Sonnenschutz
* Rollladen

¢ Sicherheitseingangsttre Modell Lavea

Offentliche Verkehrsanbindung

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist sehr gut:
¢ Vienna S-Bahn — Station Bahnhof Wien Jedlersdorf
¢ Buslinien Buslinie 36B, Buslinie 32A

e Gute Verbindung zur Vienna U-Bahn und in die Wiener Innenstadt

Mit dem Auto erreicht man die Wiener Innenstadt sowie wichtige Verkehrsachsen der
Stadt ebenfalls in kurzer Zeit.



Kaufpreis
Kaufpreis:
€ 849.000
Provision:

3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Kontakt

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins:
Bruno Franz
? +43 664 355 3790

Bitte beachten Sie, dass Anfragen nur mit vollstandigen Kontaktdaten (inkl.
Telefonnummer) bearbeitet werden kdnnen.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung und finden gemeinsam mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen.

? Neubau — Erstbezug

? Garten, Balkon und zwei Terrassen
? Moderne Haustechnik

? Eigener PKW-Stellplatz

? Belagsfertige Ausfiihrung mit Gestaltungsspielraum

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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