Individuell planbare Reihenhauser auf Eigengrund im 22,
Bezirk - Fertigstellung nach eigenen Winschen.
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Objektnummer: 821

Eine Immobilie von Atrium Global Investment



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

.

Jessica Trenk

Atrium Global Investment
Stadiongasse 4/V
1010 Wien

Haus - Reihenhaus
Osterreich

1220 Wien
Projektiert

Neubau

124,00 m2

149,00 m2

PN WNEFE O

37,10 m?
449.900,00 €
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Objektbeschreibung

Es gibt Orte, an denen man ankommt und sofort spurt: Hier modchte ich bleiben.

Ein Zuhause, das Ruhe schenkt und zugleich Kraft gibt. Genau so ein Projekt entsteht in der
Duchekgasse 67 im idyllischen 22. Bezirk. Modern, liebevoll und gut durchdacht, kurz gesagt:
Ein Ort, geschaffen fir Menschen die mehr wollen als nur einen Platz zum Wohnen suchen,
sondern wahre Lebensqualitat erfahren mdchten. Hier gehen Sie keine Kompromisse ein,
denn jedes Haus lasst sich individuell nach Ihren eigenen Wiinschen und Bediirfnissen
planen.

Flachenaufstellung:

> Nutzflachen von ca. 110m? - 124m?2

> Garten auf Eigengrund ca. 37m2 - 94mz2

> Sonnige Dachterrassen/ Balkone ca. 6m? - 54m?2

Beschreibung Raumaufteilung:

> GrofR3zugige Wohnktliche — der Mittelpunkt Ihres Familienalltags, mit rund 34 m2 Platz fur
gemeinsames Kochen, Lachen, Basteln und Hausaufgaben

> Helle Kinderzimmer — 10—-14m?2 Rickzugsorte zum Tr&dumen, Spielen und Wachsen
> Elternschlafzimmer — ein Raum nur fur Sie, zum Kraft tanken und Innehalten

> Modernes Bad — 7m2 Wohlfuihlatmosphére fur lhre tagliche Morgenroutine

> Garderoben- und Abstellbereiche — damit Ordnung halten in Zukunft leichtfallt

> Galeriebereiche im Dachgeschoss — perfekt als Leselounge, Kreativzone oder Homeoffice

Kostenubersicht
> Kaufpreis Haus A3 schlisselfertig: 272.900€
> Kaufpreis Grundstiicksanteile: 177.000€

> Kaufpreise Haus Al - A4: 449.900€ - 469.900€



> Kaufpreis Haus B1 - B3: 419.900€ - 439.900€

> Kaufpreis inklusive zusétzliche Dachterrasse ca. 54m?2

Lagebeschreibung:

Das Projekt in der Duchekgasse befindet sich in einem ruhigen, gewachsenen Teil der
Donaustadt.Hier finden Sie eine Atmosphare, die sowohl Jung als auch Alt Sicherheit und
Freiheit gewahrt.

> Verkehrsahme und idyllische Wohnlage

> Parks und Grunflachen ful3laufig zu erreichen

> Zahlreiche Spielplatze fur alle Altersgruppen

> Tolle Nachbarschaft in der Familien herzlichst willkommen sind

Alles, was Sie im Alltag brauchen — ganz nah:

Damit Ihr Tag leichter wird befindet sich alles Wichtige in der unmittelbaren Umgebung:
> Supermarkte, Backereien, Apotheken, Arzte

> Cafés und kleine Lokale fir eine kurze Auszeit

> Offentliche Verkehrsmittel mit schneller Verbindung in die Stadt

> Mehrere Kindergarten fur verschiedene Altersgruppen

> Moderne Volksschulen und Mittelschulen

Neugierig geworden? Fur weitere Fragen und Details steht Ihnen Frau Trenk gerne telefonisch
unter +43 677 615 10 881 oder per Mail unter trenk@atrium-real.at zur Verfiigung.



Wir mochten darauf hinweisen, dass zwischen Eigentiimer und Immobilienmakler ein
wirtschaftliches Nahverhaltnis besteht. Bitte beachte, dass wir aufgrund der Nachweispflicht
gegenuber dem Eigentumer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Kontaktdaten
bearbeiten kénnen. Herzlichen Dank.

Als gewerbliche Vermdgensberater bieten wir Ihnen zusatzlich die passende
Finanzierung lhrer Traumimmobilie zu den besten Konditionen!

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskulnfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir dirfen gem. § 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://atrium-global-investment.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.500m


https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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