++ In Kaufabwicklung: Raus aus der Stadt, Rein ins Grine
| MB IMMOBILIEN ++

Gartenidylle

Objektnummer: 4570

Eine Immobilie von Michael Bajer Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Ferienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3426 Muckendorf an der Donau
Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teil

Wohnflache: 33,00 m2
Nutzflache: 50,00 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 490,00 m2
Kaufpreis: 72.000,00 €
Sonstige Kosten: 380,00 €

Ihr Ansprechpartner

Roswitha Adler

Michael Bajer Immobilien
Dornbacher StralRe 76
1170 Wien

H +43 676 45 54 267

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



























!q . Sie haben

eine Immobilie
zu verkaufen?

Roswitha Adler

0676 /455 42 67

adler@mb-immobilien.at
www.mb-immobilien.at

Meine Leistung - lhr Gewinn!
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Objektbeschreibung

? Perfektes Donau?Refugium fur Wien?Pendler — nur eine
Zugfahrt von der Stadt entfernt!

Mdobliert « sehr groRer Garten « tiberdachte Veranda ¢ Infrarotkabine
Pacht bis 2050 mit Option auf Verlangerung!

Zum Verkauf steht ein charmantes gepflegtes Ferienhaus auf Stelzen in der beliebten
Stromsiedlung von Muckendorf, nur wenige Schritte von der Donau entfernt. Ein
perfekter Ruckzugsort fur Naturliebhaber, Ruhesuchende und alle, die ein kleines
Paradies im Grunen suchen.

Sie kommen von Wien mit der Franz-Josefsbahn direkt nach Muckendorf-Wipfing! Der
Bahnhof ist wenige Gehminuten entfernt.

? Objektbeschreibung:

9 Monate / Jahr super bewohnbar

e Mdbliert — einziehen, ankommen, geniel3en!

¢ Minibad mit Dusche & WC

e Kiche mit Gasherd, Kuihlschrank mit Gefrierfachern, Regale & Kasten
* Uberdachte Veranda —ideal zum Entspannen

e Schuppen mit Infrarotkabine — Wellness direkt am Grundstuck!
e Wunderschones Eckgrundstiick mit viel Privatsphére

¢ Riesiger Garten mit buntem Blumengarten und Gartenhaus

e Sehr angenehme Nachbarschaft

¢ auf Stelzen gebaut - hochwassersicher!

e Parkplatz hinter dem Haus und

e Gasteparkplatz in der Anlage

? Lage & Umgebung:

Die Stromsiedlung Muckendorf ist bekannt fur ihre idyllische Lage nahe der Donau und



den weitlaufigen Naturflachen. (Die Au und der Treppelweg uem)

Alles Wichtige ist bequem erreichbar:

e BILLA

Tankstelle

Café, mehrere Gasthauser

Trafik

Tullner Aubad + Greifensteiner Donaubad

Spazier- & super Radwege entlang der Donau!

Ein idealer Ort fir Wassersport, Naturgenuss und entspannte Wochenenden.
? Pacht & Konditionen:

e Monatliche Pacht: ca. 280 €
e | aufzeit bis 2050

e Option auf Verlangerung vorhanden

? Highlights auf einen Blick:

Traumlage nahe der Donau

Grol3es, gepflegtes Grundstick

Wellness durch Infrarotkabine

Uberdachte Veranda fiir jede Jahreszeit

Sofort einziehn und geniel3en!

Perfekt als Wochenendhaus, Rickzugsort und Naturrefugium

? Jetzt Besichtigung vereinbaren:



Roswitha Adler

0676/4554 267

adler@mb-immobilien.at

Bin (fast) jederzeit erreichbar! Einzelbesichtigung flexibel und spontan mdéglich

Wir weisen auf unser wirtschaftliches Nahverhaltnis mit dem Abgeber und auf unsere
Vermittlungstatigkeit als Doppelmakler hin.

Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers und wurden mit gréR3ter Sorgfalt
zusammengestellt.

Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben wird keine Gewéhr ibernommen.
Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. MaBangaben
sind Circa-Angaben.

Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar.

Bei erfolgreichem Abschlussfall fallt eine Kauferprovision in Héhe von 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 %
USt. an - gemal Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <4.000m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.500m
Hohere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige



Bank <5.000m
Geldautomat <5.000m
Post <2.000m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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