*MIETKAUF* Provisionsfreies Haus mit tber 3m
Raumhohe im Erdgeschoss

MASTIIMMOBILIEN

Objektnummer: 5387/8291

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1110 Wien
Baujahr: 2026
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 90,09 m?
Nutzflache: 90,09 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2
Balkone: 1
Terrassen: 2

Garten: 47,25 m2
Keller: 2,56 m2
Heizwarmebedarf: I42,7O kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,71
Gesamtmiete 1.976,63 €
Kaltmiete (netto) 1.485,94 €
Kaltmiete 1.760,55 €
Betriebskosten: 274,61 €
USt.: 216,08 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Dachterrasse im 1. Stock

Wohnhausanlage
1110 Wien, Brambillag. 20
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Die Wehnungs- und Raumgréien sind cirea-Angaben
und komnen sich der Detaifplarung andem,
Bai ehigen Dunstabaugshauben ist nur Umiuf méglich
Die ca ‘Enrichiung ist rur in Vorschiag und
“wird icht iteliefent, Heihipersymbele sind richt
und defineren nur e vorau
Lage. Alle Belige sind nur schematisch dargestelt
Die Raumbihe in Aufenthaltscaumen beirigl 2.51 m
bizw, 3,15 m im Erdgeschab der Townnouses,

n Top 17-20 sind im 1. Stock.
bauarsnungsbesimmend, Vorkefrungen fur sen
Einbau einer Kiche geplanl.

‘Abgehangte Decken, Paterien und zugehigs
Raumbihen rach bem Etordennis
‘Anderungen wahrend der Bauaustihvung vordealten.
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Wohnhausanlage
1110 Wien, Brambillag. 20
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werden.
Die Wohnungs- und Raumgréien sind cirea-Angaben
und konnen sich aufgrund der Detaiiplanung ander,
Bai einigen Dunstabaugshauben ist nur Umiuft miglich.
Die ca ‘Enrichiung ist rur in Vorschiag und
wird nicht mitgelisfert. Heizkdrpersymbole sind nicht
und defineren nur die voraussichilchs
Lage. Alle Belage sind nur schematisch dargestelt.
Die Raumbohe in Auferthaltssaume
baw, 3,15 m im Erdgeschob der Townhouses.

I Top 17-20 sind im 1. Stock.
bauorenungsbestmmend, Vorkenrungen fur oen
Einbau einer Kiche geplanl.

Abgehingts Decken, Poterien und zugehorige
Raumbihen nach technische Erforens.
‘Anderungen wahrend der Bauausfihrung vorbealten.
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Wohnhausanlage
1110 Wien, Brambillag. 20
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Die Wehnungs- und Raumgréien sind circa-Angaben
und konnen sich aufgrund der Defaiiplanung ander,
Bai ehigen Dunstabaugshauben ist nur Umiuf méglich
Die dargestelte Exnrichiung ist rur ein Vorschlap und
‘wird icht igeliefen, e mbele sind richt
mafigenay un definiecen nu die voraussichtiche
Lage. Alle Belage sind nur schematisch dargestelt
Die Raumbahe in Aufenthaltscaumen beirigl 2.51 m
bizw, 3,15 m im Erdgeschab der Townnouses,
n Top 17-20 sind im 1. Stock.
bavaranungsbestimmend, Vorkehrungen fur gen
anl.

‘Anderungen wanrend de Bauausihrung vorbenalten.
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Objektbeschreibung

? Mietkauf — heute einziehen, morgen Eigentimer sein
¢ Direktkaufpreis: 659.500 €
oder clever ins Eigentum starten mit unserem attraktiven Mietkaufmodell
e Einmalige Mietzinsvorauszahlung:
800 € pro m? ? nur 72.056 €
? Wird beim spateren Kauf zu 100 % angerechnet
? Gultig auch bei Kauf nach 5, 10 oder 15 Jahren
* Monatliche Gesamtmiete: 1.976,64 €
(inkl. Betriebskosten & Steuer)
¢ Das Besondere:
Vom Hauptmietzins (1.485,94 € netto) werden
? 75 % beim Kauf zusatzlich als Eigenkapital angerechnet
* Maximale Flexibilitat:
Kaufentscheidung nach 5, 10 oder 15 Jahren moglich

e Der Kaufpreis wird gemaR vereinbarter Indexierung angepasst

? |hr Vorteil:

Sie wohnen bereits in Inrem zukunftigen Zuhause, bauen Monat fir Monat Eigenkapital auf
und halten sich alle Optionen offen.

Miete zahlen — und gleichzeitig Eigentum schaffen.



PROVISIONSFREI fur den Mieter mit Kaufoption!

Alle verfigbaren Wohnungen finden Sie auch auf unserer Homepage.

"Brambilla" - IThr neues Zuhause, Investment und Vorsorge

Dieses beeindruckende und exklusive Neubauprojekt befindet sich im Herzen von Simmering —
nur wenige Gehminuten von der U3-Station ,Simmering“ entfernt. Die Wohnhausanlage liegt

in einer ruhigen Seitengasse und verbindet urbanes Lebensgeflhl mit angenehmer Wohnruhe.

Im Rahmen eines typischen Mietkaufmodells (Miete mit Kaufoption) stehen Ihnen hier 16
freifinanzierte Wohnungen sowie 4 freifinanzierte Townhouses zur Verfigung.

Sie starten als Mieter und sichern sich gleichzeitig die Moglichkeit, die Immobilie zu einem
spateren Zeitpunkt zu erwerben. Ein Teil der geleisteten Zahlungen wird auf den spateren
Kaufpreis angerechnet werden.

Eigengrund — keine Pacht!

Die voraussichtliche Fertigstellung ist fir Herbst 2026 geplant.

Highlights der Liegenschaft:

e \Warmepumpe

PV-Anlage fur eine energieeffiziente Wohnhausanlage und niedrigere Betriebskosten

Jede Wohnung mit privater Freiflache! Balkon, Terrasse oder Eigengarten

Echtholzbdden

Keramischer Fliesenbelag in den Nassraumen

3 - fach verglaste Kunsstofffenster mit Alu Deckschale



Schlie3anlage

Personenlift

Tiefgarage

Heizung und Temperierung mittels Fuf3bodenheizung

Ein Tiefgaragenstellplatz kann um € 149,- brutto pro Monat angemietet werden

Mietkauf — lhre Vorteile

¢ Geringerer Eigenkapitalbedarf zu Beginn

Wohnen mit langfristiger Kaufperspektive

Preisliche Absicherung bereits heute moglich

Schrittweise Vermdgensbildung

Ideal zur Eigennutzung oder als Vorsorgemodell

Lage: Auto adé

Auch ohne eigenes Fahrzeug sind Sie hier bestens angebunden. Zahlreiche Nahversorger
sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die
U3-Station ,Simmering* sorgt fiir eine rasche Anbindung in die Wiener Innenstadt.

Fiur Naturliebhaber und entspannte Stunden im Freien sind die Parkanlage Léwygrube sowie
der Kurpark Oberlaa sowohl mit dem Fahrrad als auch o6ffentlich bequem erreichbar.



Details Top 17:

Das Stadthaus befindet sich im ruhigen StralRentrakt und verfiigt tber 90,09 m2 Wohnflache +
eine 41,67 m2 grol3e Terrasse/Garten + ein 6,95 m2 grof3er Balkon + eine 33,15 m2 grof3e
Dachterrasse/Dachgarten.

Das Haus gliedert sich wie folgt:

Erdgeschoss:

Wohnkiche ca. 40,70 m2

Toilette ca. 3,21 m2

Vorraum ca. 4,00 m2

Terrasse ca. 17,81 m?

Garten ca. 23,86 m2

Obergeschoss:

¢ Elternschlafzimmer ca. 13,09 m2

Kinderschlafzimmer ca. 13,87 m?

Badezimmer ca. 6,71 m2

Separate Toilette ca. 2,42 mz

Abstellraum ca. 1,76 m2

Flur ca. 4,31 m2



¢ Balkon ca. 6,95 m2 mit Zugang zur Dachterrasse mit ca. 33,15 m?

Auf unserer Homepage finden Sie eine Ubersicht zu allen verfiigbaren Stadthausern sowie
nahere Details dazu.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m



U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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