Wohntraum fir Familien — Einfamilienhaus mit viel Platz
und Grunblick & Pool
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Objektnummer: 5387/8388

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

27.720,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o

Manuel Daniloglu

MAST Immo GmbH
RotenturmstraRe 12/2/18

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
2123 Kronberg
2026
Erstbezug
Neubau
118,00 m2
171,00 m?

NEFENEFE D

53,18 m?

31,40 kWh / m2* a
0,57

770.000,00 €
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Objektbeschreibung

In idyllischer Ruhelage von Kronberg im Bezirk Mistelbach prasentiert sich dieses
beeindruckend aufgeteilte Einfamilienhaus als wahres Wohnjuwel fur alle, die Wert auf
Komfort, Qualitat und eine naturnahe Umgebung legen.

Die Liegenschaft begeistert mit einem traumhaften Fernblick Uber die sanfte Landschaft des
Weinviertels und bietet zugleich ein Wohngefiuhl, das Ruhe, Privatsphére und moderne
Architektur perfekt vereint.

Bereits beim Betreten des Hauses Uberzeugt die durchdachte Raumaufteilung, die ein
harmonisches Zusammenspiel aus grof3zigigen Wohnbereichen und privaten Riickzugsorten
schafft. Grol3zugige Fensterflachen mit dreifach verglasten Fenstern und integriertem
Sonnenschutz sorgen fir helle, lichtdurchflutete R&ume und ein angenehmes Wohnklima zu
jeder Jahreszeit. Die komfortable FuRbodenheizung garantiert dabei eine gleichméfige und
behagliche Warme im gesamten Haus.

Ein besonderes Highlight ist der Aul3enbereich: Der Pool in optimaler Ausrichtung ladt an
sonnigen Tagen zum Entspannen ein und macht den Garten zu einer privaten Wohlfiihloase
mit beeindruckendem Weitblick. Erganzt wird das nachhaltige Energiekonzept durch

eine moderne Photovoltaikanlage, die zukunftsorientiertes und energieeffizientes Wohnen
ermoglicht.

Highlights:

Pool in Sidausrichtung

Photovoltaikanlage

3 fach verglaste Fenster mit elektrischen Sonnenschutz

Klimaanlage

Fern- & Griunblick

uberdachter KFZ Stellplatz



Raumaufteilung:

Eingangsbereich bzw. aufgrund Hanglage Kellergeschoss:

- Vorraum / Eingangsbereich ca. 16 m2

- Technikraum

- Zimmer mit ca. 23 m?

Obergeschoss / Erdgeschoss:

- Wohnbereich ca. 54 m?

- Schlafzimmer ca. 21 m?

- Kinderzimmer | ca. 16 m?

- Kinderzimmer Il ca. 16 m?

- Badezimmer ca. 9 m?

- sep. WC ca. 3 m?

- Terrasse ca. 49 m?

Die Lage vereint landliche Idylle mit hervorragender Erreichbarkeit: Kornberg im Bezirk
Mistelbach bietet absolute Ruhe, viel Natur und eine hohe Lebensqualitat, wahrend die Nahe
zu Wien eine schnelle Anbindung an die Hauptstadt gewahrleistet. Somit eignet sich diese
Immobilie ideal fur all jene, die dem hektischen Stadtleben entfliehen méchten, ohne auf die
Vorzuge der Metropole verzichten zu mussen.

Der Kauf erfolgt im belagsfertigen Zustand, wodurch Sie die Mdglichkeit haben, lhre
personlichen Wohntrdume und individuellen Ausstattungswiinsche zu verwirklichen. Optional
kann das Haus auch schlusselfertig tbergeben werden, sodass Sie Ihr neues Zuhause
sofort geniel3en kénnen.

Gerne prasentieren wir lhnen diese aul3ergewdhnliche Liegenschaft personlich.

Ansehen zahlt sich aus, Sie erreichen mich unter 0676 - 342 77 18 oder per mail unter
md@mast-immo.at

lhr Immobilienberater



Herr Manuel Daniloglu

MAST Immo GmbH

Kosten:

- Grunderwerbssteuer: 3,5%

- Eintragungsgebtihr: 1,1%

- Maklerhonorar: 3% zzgl. MwSt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <4.500m
Klinik <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.000m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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