Luxury Residence with breathtaking Skyline Views:
DANUBEFLATS Vienna

Objektnummer: 1939/217012

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage

Osterreich

1220 Wien

2025

Erstbezug

Voll

Neubau

90,51 m2

2

3

I23,23 kWh / m2 * a
0,80

6.900,00 €

5.719,22 €

6.272,73 €

553,51 €

627,27 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Tsvetilena Galabinova

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
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W Waschmaschine
DA Dunstabzug

kS Konlschrank

B0 Backofen

G5 Geschimspiler

AR Absteliraum

R Vorraum

ER  Einlagerungsraum

FR  Feuchtraumsteckdose
Saule

<—  Schiebeelement

O Fallrohr

Deckensprung

Innensprechstelie

Taster

Leerverrohrung

Downlight, Anbau

Dawnlight, Anbau

(Wandmontage)

®  Downlight, Einbau
Deckenlichtauslass
Wandiichtauslass
Indirekie Deckenbeleuchtung
Bewegungsmelder (Decke)
Bewegungsmelder (Wand)

T Direktanschiuss
Steckdose

1 Mullitouch

. BUS- Taslensensar n-fach
Herdanschiussdose

i Bodensteckdose

] Leerdose Codeschloss

(2ur Vorbereitung Alarmaniage)

Magnetkontakt

(zur Vorbereitung Alarmanlage)

Touchpanel

= Raumbediengerit Heizung

. E-Verteiler
Leerdose Multimedia
Muliimediaverteiler

2 Rauchmelder (BMA)

@ Rauchmelder (Batterie)

o

~ Urspriingliche Wohnungstrennwand

Planstand 27.03.2023 | Anderungen vorbehalten. Sémtliche Male, Parapethdhen, abgehéngte Decken und Poterien sind
circa-Angaben und kéinnen sich noch germgf[jgwg andem. Die Méblierung und Kiichen sind illustrativ dargestelit und nicht
thalt o

im Die Raum- un
Fur die Bestellung von Einbaumabel sind Naturmalie erforderlich. Revisionsoffnungen werden nach techini Ei
ausgefihri. Die Lage der Elekiroinsiallationen kann variieren

ungefanre Werta und konnen sich noch geringfigig andem.
ions ischer Erfordemis
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DANUBEFLATS

THE ONE AND ONLY.
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TOP 43-08

Wohnfiache: ca. 80.51m?

Balkon: ca. 411" + 4.38m? + 12.62m*
Kahlenberg
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Wohnung befindet sich in den Danubeflats, einem der prestigetrachtigsten
Wohnhé&user Wiens und dem hoéchsten Wohnturm Osterreichs. Die hochwertige Architektur,
bodentiefe Fenster und das moderne Design schaffen ein einzigartiges Wohngefuhl hoch tber
der Stadt. Die Bewohner geniel3en einen spektakularen Blick Gber Wien sowie erstklassige
Annehmlichkeiten direkt im Haus. Dazu z&hlen ein exklusiver Wellnessbereich mit
Swimmingpool, ein modern ausgestattetes Fitnessstudio, sowie ein Restaurant und eine Bar,
die den luxuriosen Lifestyle dieses auRergewdhnlichen Hauses perfekt erganzen. Eine seltene
Gelegenheit fur alle, die Wohnen auf hdchstem Niveau in einer der exklusivsten Adressen
Wiens suchen.

This exclusive apartment is located in Danubeflats, one of Vienna’'s most prestigious
residential buildings and Austria’s tallest residential tower. Floor-to-ceiling windows, modern
architecture and premium finishes create a unique living experience high above the

city. Residents enjoy spectacular views over Vienna as well as outstanding amenities within
the building. These include an exclusive wellness area with swimming pool, a fully equipped
fitness center, as well as a restaurant and bar that perfectly complement the luxurious lifestyle
of this extraordinary residence. A rare opportunity for those seeking premium living at one of
Vienna’'s most exclusive addresses.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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