Alpines, voll mdbliertes Chalet im Skigebiet Klippitztorl —
Ihr gemutliches Refugium mit Vermietungspotenzial

LN

AN

Koch-/\Wohn-/Essbereich

Objektnummer: 3754/798
Eine Immobilie von RE/MAX Friends



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Maobliert:
Wohnflache:
Bader:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Dohr

RE/MAX Friends
8. Mai-Strafle 10
9020 Klagenfurt

T +43 463 503 944

Haus - Reiheneckhaus
Osterreich

9462 Bad St. Leonhard im Lavanttal
2001

Voll

70,00 m2

1

1

C 70,00 kWh/m2* a
WA 0,82

350.000,00 €

19,00 €

62,49 €

87,08 €
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Objektbeschreibung

Alpines, voll mébliertes Chalet im Skigebiet Klippitztorl — Ihr gemutliches Refugium mit
Vermietungspotenzial auf ca. 1500 Metern

Dieses urige Almchalet liegt eingebettet in der verschneiten Karntner Bergwelt, mitten in der
beliebten Ski- und Winterurlaubsregion Klippitztorl, auf etwa 1500 Meter Seehdhe. Errichtet
wurde das Chalet ca. 2001 in hochwertiger Holzriegelbauweise. Es bietet eine Wohnflache von
rund 70 m2 sowie ein Grundstlick mit ca. 296 m2 — perfekt fir unvergessliche Wintertage in den
Bergen.

Die Immobilie ist ein Reihenhaus mit einem direkt angrenzenden Nachbarn. Dank der
Widmung ,Bauland — Kurgebiet — Sonderwidmung — Freizeitwohnsitz* steht Ihnen das Chalet
sowohl zur privaten Nutzung als auch zur flexiblen Vermietung zur Verfigung — ideal fur alle,
die ein Winterdomizil oder eine attraktive Investitionsmaoglichkeit suchen.

Im Erdgeschoss befinden sich ein einladender Eingangsbereich, ein Badezimmer mit Dusche
und WC sowie ein offener Koch-/Wohn-/Essbereich mit integriertem Abstellraum — perfekt, um
sich nach einem Tag auf der Piste am wohlig warmen Pellets-Ofen aufzuwarmen. Das
Dachgeschoss beherbergt zwei gemiutliche Schlafzimmer, in denen man sich nach
winterlichen Aktivitaten herrlich erholen kann.

Wohnflachenaufteilung:

Erdgeschoss — ca. 39,30 mz
» Windfang/Vorraum — ca. 4 mz
» Koch-/Wohn-/Essbereich mit integriertem Abstellraum — ca. 30,30 m2

* Badezimmer mit Dusche und WC — ca. 5 m2



Dachgeschoss — ca. 30,80 m2:
* Vorraum
e Zimmer 1

e Zimmer 2

Die liebevolle Einrichtung im alpinen Stil, die im Kaufpreis inkludiert ist, schafft eine besonders
behagliche Winteratmosphéare. In den beiden Schlafzimmern mit jeweils einem Doppel- und
einem Einzelbett finden bis zu sechs Personen Platz. Zusatzlich lasst sich im Wohnbereich ein
Schlafsofa integrieren, um weiteren Gasten eine gemiitliche Ubernachtungsmaglichkeit zu
bieten — perfekt fir gemeinsame Winterurlaube.

Die Kiche ist mit Elektroherd, Backofen, Kiihlschrank, Gefrierschrank und Geschirrsptiler voll
funktional ausgestattet. Koch- und Essgeschirr, Besteck sowie weitere Kiichenutensilien sind
bereits vorhanden. Ein SAT-Fernseher im Wohnbereich gehort ebenfalls zum Inventar.

Rustikale Holzelemente sorgen fir ein besonderes Wohngefiihl. GroRe Fensterflachen im
Erdgeschoss lassen viel Licht herein und ermdglichen den Blick auf die verschneite
Landschaft. Auf der Terrasse — ausgestattet mit robusten Holzmdbeln — erleben Sie eine
zauberhafte Winterkulisse. Ein grof3er Abstell-/Lagerraum unter dem Haus schafft zusatzlichen
Platz, auch ideal fur Winterausrustung wie Ski, Schneeschuhe oder Schlitten.

Ein Carport bietet einem Fahrzeug einen geschutzten Stellplatz, daneben gibt es Raum fir ein
weiteres Auto. Zusatzliche Parkmoglichkeiten stehen in unmittelbarer Nahe zur Verfliigung.

Beheizt wird das Chalet Uber einen Pellets-Ofen, der eine angenehme Warme verbreitet und
Uber ein Thermostat automatisch gesteuert werden kann. Das Badezimmer wird mittels
Infrarotpaneel beheizt. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt durch einen elektrischen Boiler.



Das Chalet vereint Gemutlichkeit sowie alpinen Charme und bietet den perfekten Rickzugsort
fur Winterliebhaber. Die Region ist ein wahres Eldorado fur Skifahrer, Snowboarder, Rodler
und Schneeschuhwanderer. Ihr kiinftiges Winterdomizil ist nur ca. 1 Autominute bzw. etwa 8
Gehminuten von den Skipisten entfernt — so starten Sie direkt von der Haustlre aus in lhr
Schneeabenteuer und kehren anschlieRend in die warme, einladende Atmosphére Ihres
Chalets zurlck.

Das Klippitztorl zeigt sich im Winter von seiner schénsten Seite: bestens praparierte Pisten,
stimmungsvolle Rodelbahnen und idyllische Winterwanderwege sorgen fur unvergessliche
Erlebnisse. Im Sommer eignet sich die Region hervorragend fur Wanderer, Mountainbiker und
Erholungssuchende. Urige Hutten in der Umgebung laden zu jeder Jahreszeit zu regionalen
Kdstlichkeiten und gemdatlicher Einkehr ein.

Dank der hervorragenden Infrastruktur der Region erreichen Sie Bad St. Leonhard in ca. 15
Autominuten. Wolfsberg mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, einem Golfplatz,
Kino und mehr liegt rund 27 Minuten entfernt. Die nachstgelegene Autobahn erreichen Sie in
etwa 15 Minuten — von dort sind Klagenfurt und der Worthersee in ca. 35 Minuten, Graz in ca.
45 Minuten erreichbar.

Die Immobilie ist vollstandig mobliert und ausgestattet — Sie konnen sofort einziehen oder
direkt mit der Vermietung starten. Das Chalet bietet Ihnen optimale Flexibilitat: ideal als
privates Domizil und ebenso als rentable Investition fur die Vermietung an Winter- oder
Sommerurlauber.

Wer von einem behaglichen Riickzugsort inmitten einer glitzernden Winterlandschaft traumt,
findet hier die perfekte Gelegenheit. Lassen Sie sich von der winterlichen Magie des
Klippitztorls verzaubern, genief3en Sie unvergessliche Momente in der Karntner Bergwelt und
machen Sie dieses charmante Chalet zu lhrem personlichen Refugium.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Bendtigen Sie Unterstitzung bei der Finanzierung dieses Chalets? Wir kooperieren mit



ausgewahlten, unabhangigen Finanzierungsanbietern und kénnen Ihnen gerne den Kontakt
vermitteln, sodass Sie schnell, einfach und unverbindlich Finanzierungsvorschlage erhalten.

Fur weitere Informationen bzw. Besichtigungen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur
Verfliigung. Wir bitten um lhr Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur mit Angabe lhrer
vollstandigen Kontaktdaten vornehmen, da wir dem Abgeber gegeniiber nachweisverpflichtet
sind.

Alle Angaben laut Abgeber - Irrtiimer vorbehalten.

Nebenkosten Kaufvertrag:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

Kaufvertragserrichtung und Treuhandschatft It. Tarifordnung des Vertragserrichters

Provision 3 % vom Kaufpreis zzgl. MwSt.

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Apotheke <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <7.500m
Kindergarten <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <7.500m
Backerei <7.500m

Sonstige



Bank <7.500m

Post <7.500m
Geldautomat <7.500m
Polizei <7.500m

Verkehr
Bus <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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