Exklusive Mietwohnung in Pdrtschach mit Balkon und
Seeblick: Wohnen, wo andere Urlaub machen

Balkon mit Seeblick

Objektnummer: 3754/920
Eine Immobilie von RE/MAX Friends



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gaisruckenstral3e 2

Wohnung

Osterreich

9210 Portschach am Worther See
2020

Neubau

44,16 m?

PR R RN

3,27 m2

I38,00 KWh / m2* a
0,80

1.315,23 €

1.018,73 €

1.119,11 €

100,38 €

72,35 €

123,77 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Exklusive Mietwohnung in Portschach mit Balkon und Seeblick: Wohnen, wo andere
Urlaub machen

Haben Sie schon immer davon getraumt, in der Nahe des Ufers des traumhaften Worthersees
zu wohnen? Diese moderne Mietwohnung in Pértschach bietet Ihnen die Méglichkeit, genau
diesen Wunsch zu verwirklichen. Die ca. 2020 erbaute Wohnanlage "Living Lake" mit
insgesamt nur 10 Wohnungen besticht durch ihre hochwertige Bauweise und eine durchdachte
Architektur, die modernen Wohnkomfort mit seenaher Lage perfekt kombiniert.

Mit einer Wohnflache von ca. 44,16 m?2 bietet diese 2-Zimmer-Wohnung eine ideale
Raumaufteilung:

>Vorraum — ca. 6,06 m2

> Koch-/Wohn-/Essbereich — ca. 19,29 m?
> Schlafzimmer — ca. 12,27 m?

> Badezimmer — ca. 4,87 m?

>WC —ca. 1,67 m2

Der grol3ziigige Wohnbereich und gerdumige Schlafbereich mit direkten Zugangen zur
Terrasse laden zum Entspannen und Geniel3en ein. Diese Terrasse bietet Ihnen mit einer
Gesamtflache von ca. 17,50 m2 ausreichend Platz fur gemutliche Stunden im Freien und einen
herrlichen Blick auf den wunderschonen Worthersee.

Das Badezimmer ist elegant und funktional mit einer Badewanne gestaltet. Ein separates WC
sorgt fur zusatzlichen Komfort. Die Wohnung verfligt Giber eine moderne FuRbodenheizung,
die in allen Raumen flr eine wohlige Atmosphére sorgt.



Zur Wohnung gehdrt auch ein Kellerabteil mit ca. 3,27 m?, das zuséatzlichen Stauraum schatfft.
Ein AulRenstellplatz kann fir € 53 pro Monat angemietet werden.

Die nach Suden zum See ausgerichtete Wohnanlage befindet sich in perfekter Lage: Nur
wenige Schritte trennen Sie vom turkisblauen Worthersee und seinen zahlreichen
Freizeitmoglichkeiten. Das 6ffentliche Strandbad Edelweil3 oder Panoramabad Pdrtschach
sind ebenso schnell und leicht zu erreichen, wie der umliegende Radweg.

Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants
und Cafés in unmittelbarer Nahe. Dartber hinaus profitieren Sie von einer optimalen
Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz.

Die Wohnanlage legt grof3en Wert auf Nachhaltigkeit: Ein Teil des allgemeinen Strombedarfs
wird durch eine moderne Photovoltaikanlage gedeckt und die Fernwéarme sorgt fir eine
effiziente Warmeversorgung.

Diese Wohnung in Portschach am Warthersee bietet Ihnen eine einmalige Gelegenheit,
modernes Wohnen in unmittelbarer Nahe zu einem der schénsten Seen Osterreichs zu
geniel3en.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

lhr neues Zuhause am Worthersee wartet auf Sie!

Alle Angaben laut Abgeber - Irrtimer vorbehalten.

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.



Hinweis fur Mietinteressenten:

Wir sind vom Vermieter dieser Immobilie mit der Vermittlung eines Mietvertrages beauftragt.
Deshalb ist es uns gemal § 17 a Maklergesetz untersagt, mit Ihnen als Mietinteressent eine
Provisionsvereinbarung zu schliel3en.

Das bedeutet fur Sie:

Wir sind ausschlieB3lich im Auftrag des Verfligungsberechtigten und nicht als Doppelmakler
tatig.

Sie gehen beziglich dieser Immobilie und lhrer Mietabsicht mit uns KEIN Vertragsverhaltnis
ein und werden von uns diesbeziiglich KEINE Rechnung erhalten.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <875m
Apotheke <1.300m

Kinder & Schulen
Schule <1.375m
Kindergarten <1.200m
Universitat <8.375m

Nahversorgung
Supermarkt <75m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <1.250m
Post <1.200m

Polizei <775m

Verkehr



Bus <175m
Autobahnanschluss <825m
Bahnhof <850m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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