LINZER WOHNTRAUM - 3-Zimmer-Wohnung in guter Lage
| 3. OG mit Lift

—

I

Objektnummer: 1633/360

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Baujahr: 1970

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 77,16 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Heizwarmebedarf: D 124,00 kWh/m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,77
Kaufpreis: 269.800,00 €
Betriebskosten: 172,31 €

USt.: 17,23 €

Provisionsangabe:

9.712,80 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ga

Ing. Gregor Waltner

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10
3500 Krems an der Donau
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Objektbeschreibung

Wohnung in zentraler Lage von Linz — ideal fir Eigennutzer oder Anleger

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in zentraler Lage in der Grillparzerstral3e
in 4020 Linz und uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine hervorragende
Infrastruktur. Auf rund 77 m2 Wohnflache bietet die Wohnung ausreichend Platz fir
komfortables Wohnen in urbaner Umgebung.

Die Wohnung liegt im 3. Obergeschoss eines gepflegten Wohnhauses mit
Personenaufzug und ist bequem erreichbar. Die RAume sind gut geschnitten und bieten
vielseitige Gestaltungsmadglichkeiten fir individuelle Wohnkonzepte.

Besonders hervorzuheben ist, dass die Kiiche sowie das WC bereits erneuert wurden,
wodurch sich die Wohnung in einem gepflegten und zeitgemalRen Zustand prasentiert. Das
Badezimmer verfugt Uber ein Fenster und eine Badewanne, zusatzlich steht ein praktischer
Abstellraum zur Verfiigung.

Diese Wohnung eignet sich sowohl fir Eigennutzer als auch als langfristige Wertanlage in
einer gefragten Linzer Lage.

Betriebskostentbersicht (monatlich)

Die monatlichen Kosten der Wohnung setzen sich wie folgt zusammen:
¢ Betriebskosten: € 172,31 (10 % USt.: € 17,23)
¢ Ricklage: € 97,34

e Sanierungsdarlehen: € 53,92

Monatliche Gesamtbelastung: € 340,80

Rucklagenstand:

Der aktuelle Stand der Reparaturriicklage der Eigentimergemeinschaft betragt € 91.329,46.
Sanierungsdarlehen:

Fur die Wohnung besteht derzeit noch ein anteiliges Sanierungsdarlehen der

Eigentimergemeinschaft. Der aktuelle aushaftende Betrag betréagt rund € 5.385,— und lauft
voraussichtlich bis 2036. Eine vorzeitige Riickzahlung ist zu den vorgesehenen Terminen



moglich.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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