NEUBAU: 3 Zimmer-Eckwohnung mit traumhaften Blick
auf die Mur in +++ JUDENDORF +++

Objektnummer: 6349/1573

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Strom separat. 4.900 € Kichenablose.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Judendorfer Stral3e 54
Wohnung
Osterreich
8700 Leoben
2022
Neuwertig
Neubau
66,43 m2
79,62 m2
3
1
1
1
1,96 m2
I35,3o kWh / m2 * a
0,77
219.000,00 €
2.750,57 €
137,12 €
69,36 €
13,71 €



B&cHZELT \ MIV

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Bauteil 2

Top W 01/2 Judendorfer Stralle 54 e —
1.06 Wohnung BocHzert MIV

Vorraum 4 87

Gang 548

Bad 3,39

WC 1,72

AR 1,73

Zimmer 11,42

Zimmer 12.97

Waohnkilche 24 85

66,43 1020 6776 68

Baikon (wird Gbher Zuschlag verrechr 13,19

IEG Kellerabteil 01/2 1,86 0250 049 1

| 69 | 69/3655 | 1.8878
138/7310
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Dasland|  Digitaler Atlas Steiermark

Steiermark

 GIS-Steiermark, BEV, Adressreqister (50068/2006)
Keine Haftlung 10r Verfigharkeit, Vollstandigkelt
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Bachzelt Immobilien GmbH
Verwaltung & Maklerbiiro
Kapuzinerplatz 5 - A-8720 Knittelfeld
Tel.- 03512 82237

E-Mail; office@boechzell-immobilien.at
wwnw boechzelt-immobilien.at

Monatsvorschreibung ab  1/2026

RUCKLAGE Il 46,53
ALLG . BETRIEBSK . 7.3
B Il 119.81
Netto gesamt 183,65

10% USt 13,71

Ihre Zahlungsreferenz fur e-banking:

_—-—l—-ﬁ—-ﬂ—-—_
BocHzert MIV

ennacL | Ivi il v

ZEAL ST ALAND AR Daf b O VERRAL TUkD & MAKLERSS

WEG LEOBEN
JUDENDORFER STR. 52+54

Liegenschaft  L-JUDO52

JUDENDORFER STRASSE 52+54
8700 LEOBEN

Nutzung 054404

Rechnung 26/7052/VS00021 19.12.2025

0%
10%
10%

Diese Rechnung gilt bis zur Ubermitthung
einer neuen Vorschreibung bzw bis zum
Ende des Vertragsverhdlinisses
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Energieausweis fur Wohngebaude

BEZEICHNUNG  Judendorferstrafe 54 BT2

Gebéudel-teil) BT 2 Baujahr 2019
Nutzungsprofil Mehriamilienhaus Letzte Verdnderung 14012019
StraBe Judendorferstrafe 54 BT2 Katastralgemeinde  Judendord
PLZ/Ort BTO0O Leoben KG-Nr. 60315
Grundstiicksnr. 188/2 Seehdhe 540 m
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Oig
GEBAUDEKENNDATEN
Brutto-Grundfidche 1.752,1 m? charakteristische Lange 2,50 m mittierer LI-Wert 033 %
Bezugs-Grundflacha 1.401,6 m? Heiztage 210d LEK -Wer 21,93
Brutto-Voluman 5.406,8 m? Heizgradtage 4085 K-d Art der Liftung Fensterliftung
Gebaude-HONl&che 2.166,1 m#® Klimaregion Region ZA Bauweise schwer
Kompaktheit{AN) 0,40 m'! MNomm-AuBentemperatur 12,7 C Sall-Innentemperatur 20,0 C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)
Referenz-Haizwirmebedarf 30,8 kWh/im®a  erf{llt HWBgy ni 296 kWhimia
Heizwarmebedart HWB, 296 kWh'mfa
End-/Ligterensrgisbadarf 82,8 kWhiméa  erfillt E/LEBgy, 747 KWhimia
Gesamtenergieatfizienz-Faktor faee 0,80
Emeuerbarer Antedl erfillt
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwirmebedarf 61.910 kWhia HWBgy ax 353 kKWh/m?a
Helzwarmebedarf 61.910 kWh'a HWBg, 353 kKWhima
Warmwasserwarmebedarf 22,382 kWhia WWWB 128 kWh/m2a
Heizenergiebedart 111.802 kWh/ia HEB.y 638 kWh/ma
Energieaufwandszahl Heizen Bawz, 1 1,34
Haushaltsstrombedarf 28.777 kWhia HHSB 164 kWh/m2a
Endenergiebedarf 140.579 kWh'a EEBg, 80,2 KWhimfa
Primarenergiebedarf 234.515 kWhia PEBgy 1338 kWhima
Primérenergiebedarf nicht erneuarbar 71.529 kWhia PEB, o s 408 KWh'mPa
Primérenerglebedarf ermeuerbar 162,986 kWhia PEB,,, s« 93,0 kWh/m#a
Kohlendioxidemissionen (optional) 14.128 kgia CO2g B1 kg/mia
Gesamtenergieaffizianz-Fakior o 0,77
Phatovoltaik-Export kWhia PVerpor, s kWhim2a
y s

ERSTELLT
GWR-Zahl Erstallarin Wiehn ZT GmbH
Ausstellungsdatum 15.01.2019 Unterschrift
Glltigkeitsdatum 14.01.2029 o

Char Ererge von dioses agae dunen o o, Aufigrund dar idealisiorien Eingangspammater kinnen bai tatshchichor Nulzang ermebiiches 2
L auttraton, rheilen unterschindicher Lage kidnren sus Grinden der Geamatna und der Lage hinsichiich ver Energiskennzatinn ven den

hinr angagebanan abwaichen.
“Gebiudepmli Duo 30" Sottware, ETU Gerbi, Vansion 4.6,11 vom 03,08.2017, wwe, sl al
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IHR SPEZIALIST RUND UM DIE IMMOBILIE ~ VERWALTUNG & MAKLERBURO

Sie sind mit lhrer Hausverwaltung unzufrieden?

VERWALTUNGSWECHSEL

leicht gemacht - jetzt Verwaltungsangebot anfordern!

Ihre derzeitige Hausverwaltung ist schwer zu erreichen, kimmert
sich nicht um Probleme in der Liegenschaft oder ignoriert die
Anliegen der Eigentimer?

Gerne sehen wir uns lhre Liegenschaft unverbindlich an, er-
stellen Ihnen ein attraktives Verwaltungsangebot und erledigen
naturlich auch die Ubernahme und Kiindigung der Vorverwaltung!

* kompetente Hausverwaltung direkt aus der Region
* Notdienstnummer abends und am Wochenende
* regionales Professionistennetzwerk

« eigenes Haustechniker-Team
« 70 Jahre Branchenerfahrung
* MRG-, WEG- und Subverwaltung

JETZT ANGEBOT SICHERN:

03512/82237

Boéchzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5 - A-8720 Knittelfeld
03512 82237 - office@boechzelt-immobilien.at
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IHR SPEZIALIST RUND UM DIE IMMOBILIE ~ VERWALTUNG & MAKLERBURO

GUTSCHEIN FUR EINE KOSTENLOSE
IMMOBILIENBEWERTUNG

Gerne unterstitzen wir Sie beim Verkauf |lhrer Immobilie!
Dazu bedarf es zuerst allerdings der Ermittlung eines
realistischen Verkaufswertes!

Mit diesem Gutschein erhalten Sie eine kostenlose Markt-
wertanalyse lhrer Liegenschaft im Wert von 299 € inklusive:

« Marktwertanalyse

» Grundbuchsauszug
» Drohnenaufnahmen
» Fotos der Liegenschaft
» Kataster- und Lageplan
» Flachenwidmungsplan

Bochzelt Immobilien GmbH
Kapuzinerplatz 5 - A-8720 Knittelfeld
03512 82237 - office@boechzelt-immobilien.at



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine auR3erst gepflegte und gut geschnittene
Neubau-Eigentumswohnung in attraktiver Wohnlage von Leoben Judendorf, die durch
ihre durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung und ein angenehmes
Wohnumfeld tberzeugt. Die Wohnung eignet sich ideal fir Paare oder kleinere Familien
und besticht insbesondere durch den grof3ziigigen Wohn- und Essbereich, den sonnigen
Sudbalkon mit ca. 13,19 m2 sowie den neuwertigen Zustand der gesamten Anlage.
Besonders hervorzuheben ist der traumhafte Blick auf die Mur, der in den Ruhestunden zum
Verweilen einladt.

Die Wohnung teilt sich wie folgt auf: Ein einladender Vorraum, ein gerdumiger Abstellraum
mit Waschmaschinen-Anschluss, eine Diele die zum Home-Office-Platz umfunktioniert
werden kann, ein separates WC, ein Badezimmer mit Walk-In-Dusche sowie zwei helle
Schlafzimmer. Der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiichennische ist mit einer
modernen Einbaukliche ausgestattet. Die gro3ziigige Stdterrasse bietet ideale
Sonnenverhaltnisse und Fernblick. Die Terrasse lasst sich von der Wohnkiiche und dem
sudseitigen Schlafzimmer aus erreichen. Die Wohnung ist barrierefrei Uber einen Lift
erreichbar und befindet sich im 1. Obergeschoss. Ein Kellerabteil (ca. 1,96 m?) ist der
Wohnung zugeordnet.

Die Wohnhausanlage (Neubau) wurde im Jahr 2022 fertiggestellt und prasentiert sich in
einem absolut neuwertigen Zustand. Die Wohnung verfugt Uber eine behagliche
FuRbodenheizung (betrieben Gber Fernwarme), hochwertige Parkett- und Fliesenbdden
sowie aulRenliegenden Sonnenschutz (Raffstores) an den Fenstern. Zusatzlich stehen ein
Fahrradplatz sowie ein Millraum zur Verfigung.

Die monatlichen Kosten betragen aktuell ca. 197,36 € brutto (inkl. Betriebskosten von ca.
137,12 € und einem Beitrag zur Reparaturriicklage von ca. 46,53 €). Bitte beachten Sie, dass
die Heiz- und Stromkosten separat abzurechnen sind. Die Reparaturrticklage fur die
Liegenschaft betragt per Februar 2026 ca. 38.170,84 €. Derzeit ist die Errichtung einer
Enthartungsanlage (Kalk) sowie eines auf3enliegenden Mullraumes geplant, wobei die Kosten
dafur entweder aus der Riucklage oder alternativ aus der VeréaufRerung des unnutzbaren
Uferstreifens fir die geplante Errichtung des Murkraftwerks Leoben-Ost an die Energie
Steiermark gedeckt waren.

Eckdaten und Ausstattungshighlights:

¢ Objektart: Neuwertige Eigentumswohnung (Baujahr 2022)



¢ Wohnflache: ca. 66,43 m?

e Balkon: ca. 13,19 m2 sonniger Stidbalkon mit Mur-Blick

e Zimmer: 3 Zimmer sowie traumhafter Balkon mit Blick auf die Mur

e Ausstattung: FuRbodenheizung (Fernwarme), Parkett- & Fliesenbdden, Einbaukiiche,
Raffstores, Kabelfernsehen

e Besonderheiten: Lift (seniorengerecht), AuRenbeschattung, Fahrradraum

e Lage: 1. OG mit Lift und Blick auf die Mur

* Bezug: vornehmlich Feb. 2027 oder friher nach Vereinbarung

e Kaufpreis: 219.000,00 € zzgl. Nebenkosten und Kiichenablése (4.900 €)

Haben wir Ihr Interesse an dieser &uf3erst gepflegten und hochwertig ausgestatteten Wohnung
geweckt? Dann Uberzeugen Sie sich selbst und zégern Sie nicht einen unverbindlichen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Gerne konnen Sie Herrn Weikl unter 0660/47 40 573
kontaktieren!

Kl-Hinweis: Einige Bilder wurden mittels Kl bearbeitet (z. B. Entfernung personlicher
Gegenstande).

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m



Apotheke <450m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <325m
Kindergarten <1.175m
Universitat <575m
Hbhere Schule <1.075m

Nahversorgung
Supermarkt <75m
Backerei <825m
Einkaufszentrum <725m

Sonstige

Bank <800m
Geldautomat <800m
Post <550m

Polizei <1.025m

Verkehr

Bus <150m
Autobahnanschluss <1.725m
Bahnhof <875m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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