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Charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit
Terrasse

Objektnummer: 95389

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wimpffengasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 63,27 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: El,lo KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70
Gesamtmiete 1.075,00 €
Kaltmiete (netto) 845,05 €
Kaltmiete 977,27 €
Betriebskosten: 132,22 €

USt.: 97,73 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik
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ein Projekt der

R E A LT R A D E Die dargestellte Moblierung, ausgenommen die in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung enthaltene, ist nicht Bestandteil des Lieferumfanges und dient nur als Ein-
-R richtungsvorschlag. Alle dargestellten Gegenstande haben symbelhaften Charakter. Spielplatz und Gartengestaltung im Kaufpreis nicht enthalten. Druck- und Satzfehler,
IMMOBILIEN GRUPPE sowie Irrtiimer und baulich bedingte Anderungen vorbehalten. Die WohnungsgréRen sind Circa Angaben. MaRgeblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.
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Objektbeschreibung

Charmante 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Terrasse

Die Wohnungen bieten jedoch nicht nur eine gute Lage. Sie sind auch ein Statement fir
modernen Wohnkomfort. Durchdachte Grundrisse maximieren den Wohnraum und sorgen fur
eine effiziente Nutzung jeder Quadratmeter. Profitieren Sie von einer erstklassigen
Infrastruktur, die Ihre Wohnung in die Nahe von allem bringt, was Sie brauchen. Von
Einkaufsmaoglichkeiten bis hin zu Bildungseinrichtungen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln —
alles ist nur einen Katzensprung entfernt. Sie werden von der untbertroffenen Zugénglichkeit
zu urbanen Annehmlichkeiten profitieren, ohne auf die Ruhe und Frische der Natur verzichten
zu mussen.

Die Lage dieser Wohnanlage bietet eine Fulle von Annehmlichkeiten und Attraktionen.
Umgeben von tppigen Grinflachen finden sich Nahversorger, Apotheken und Restaurants
direkt vor der Haustur. Fur Familien mit Kindern gibt es Kindergarten und Schulen in
unmittelbarer Nahe sowie diverse Freizeiteinrichtungen und Sportclubs, die fur Aktivitaten
sorgen. Die ausgezeichnete 6ffentliche Verkehrsanbindung ermdglicht es, die Wiener
Innenstadt in nur 25 Minuten zu erreichen, wahrend die Naherholungsgebiete des
Nationalparks Donau-Auen, die Blumengarten Hirschstetten und die Donauinsel in weniger als
10 Minuten erreichbar sind.

Ausstattung:

¢ vollausgestattete Einbauktiche

Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanschluss

separates WC

Abstellraum

hochwertiger Eichenparkett in den Wohnraumen

modernes Feinsteinzeug in den Nassrdumen

privates Kellerabteil
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Ein Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage kann um € 110,00 brutto pro Monat angemietet
werden.

Das Haus verfugt Gber einen Lift.
offentliche Verkehrsanbindung:

e Buslinien 26A, 92A, 97A

Die Wohnung ist ab sofort beziehbar.
Nebenkosten:

4BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
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Kindergarten <500m
Universitat <1.750m
Hohere Schule <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <3.750m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <1.250m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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