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Grundstucksflache ca. 520 m2 im Gewerbegebiet —
Widmung GG 0,5-1,2 vielseitig nutzbar
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Objektnummer: 961/35954

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8054 Graz,16.Bez.:Stral3gang
Nutzflache: 133,00 m?
Heizwarmebedarf: 181250,00 kWh / m2 * a
Kaufpreis: 170.000,00 €

Provisionsangabe:

6.120,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Aida Dzaferovic
s REAL - Graz SparkassenCenter
Sparkassenplatz 4

8010 Graz

T +43 (0)5 0100 - 26408
H +43 664 8184131

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine Liegenschaft im Gewerbegebiet (Widmung GG 0,5-1,2) mit einer
Grundstuicksflache von ca. 520 m2.

Das Bestandsgeb&aude verfiugt gemal3 den vorliegenden Planunterlagen Uber eine Nutzflache
von rund 130 m2,

Durch einen Brand im letzten Jahr wurde das Bestandsgebaude erheblich beschadigt.
Dadurch er6ffnen sich neue Mdéglichkeiten, die Flachen im Zuge einer individuellen
Neugestaltung optimal an betriebliche Anforderungen anzupassen.

Zusatzlich befindet sich auf dem Grundstiick ein Nebengebaude, das weiteres Nutzungs- oder
Lagerpotenzial bietet.

Die Liegenschaft befindet sich in einer als GG 0,5-1,2 gewidmeten Gewerbezone. Sowohl eine

Bestandsanierung als auch eine strategische Neuentwicklung sind im Rahmen der
widmungsrechtlichen Vorgaben grundsatzlich denkbar.

Besonders interessant fur:

* Klein- und Mittelbetriebe

* Dienstleistungsunternehmen

* Handwerksbetriebe

* Buro- und Lagerkombinationen

* Investoren mit Entwicklungsperspektive

Diese Liegenschaft bietet eine attraktive Entwicklungsmadglichkeit — ideal fur Unternehmer, die
ihren Standort strategisch ausbauen und neu strukturieren méchten.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit
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Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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