Moderne und Eleganz trifft Gemiutlichkeit - grof3zligige
Traumvilla far Gro3familien - mit zusatzlichem
Baupotential

Objektnummer: 1551/678

Eine Immobilie von Pajor Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

75.600,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lissy Pajor
Pajor Immobilien
Hauptstral3e 51
2340 Mdodling

H +43 676 84 23 72 224

Haus - Villa
Osterreich

2371 Weissenbach bei Médling
1976
Teil_vollrenoviert
Neubau

511,97 m2

9

1

4

171,33 m?2
2.100.000,00 €
209,00 €

386,00 €









~fp—

PAJOR

TR SRILIER




PAJOR





































TEF- .

&

ol

g
———
.

it

o i
TR

BN |70 . —
Yz TN TR AL AERER R AAR AR NARNRNARNRRNNNNNNNY

NN LTI I I ITIIIIILIIIIILLE



|

\\\\\\\\\\\\\\i\\\&

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
d“?_ TR

o
Lo

|

=
=
=
'




4 TSR IER







|
!

i .._a_n_...:
S

iy
! 4.__.4.
,__,_,_., i

VAN
SR
iR
i J.._.....:.;‘_
Tt
e
o y*
...._.,:
]
I el
R

iy

i

Al
it
W

AL
oy

bl _...

it

I

4
N
\ §



















gy o

Blitenb:
) ?}

Gartenhtte

duftendes
Blltenbeet

|
duftendes eel

anantiscl;é .
CUerstetiermit Sitzsteinen

~
S S




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einer traumhatften Villa in der idyllischen Gemeinde
Weissenbach bei Médling, Niederdsterreich. Diese exquisite Immobilie bietet Ihnen alles, was
das Herz begehrt.

Mit einer grofR3zugigen Flache von 511,97 m2 und insgesamt 9 Zimmern, die erstklassig
renoviert wurden, bietet dieses Haus genigend Platz fir Ihre Familie und Gaste. Die
lichtdurchfluteten R&ume schaffen eine einladende Atmosphare und ermdglichen es lhnen,
sich sofort wohlzuftihlen. Die hochwertige Ausstattung, bestehend aus eleganten Fliesen, und
warmem Parkett, verleiht Inrem neuen Zuhause eine luxuriése Note.

Die offene Wohnkiiche ist ein wahres Highlight dieser Immobilie. Hier kbnnen Sie kulinarische
Meisterwerke zaubern und gesellige Abende mit Freunden und Familie genief3en. Das
Badezimmer ist mit einem Fenster ausgestattet und bietet sowohl eine entspannende
Badewanne als auch eine praktische Dusche — ideal fur den hektischen Alltag.

Der wunderschone Ausblick ins Griine ladt dazu ein, die Seele baumeln zu lassen. Stellen Sie
sich vor, wie Sie an warmen Sommertagen auf Ihrer Terrasse entspannen und die Ruhe der
Umgebung geniel3en. Auch fur Ihr Auto ist bestens gesorgt — vier Stellplatze stehen Ihnen zur
Verfliigung.

Die Verkehrsanbindung ist erstklassig. Ein Bus bringt Sie schnell und bequem in die
umliegenden Stadte und Gemeinden, sodass Sie sowohl die Vorziige der Natur als auch die
Annehmlichkeiten des urbanen Lebens geniel3en kdnnen.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benétigen: einen Arzt,
Schulen und Supermarkte. Die Lage ist ideal fur Familien, die Wert auf eine gute
Lebensqualitéat legen und gleichzeitig die Nahe zur Natur schatzen.

Diese Villa in Weissenbach bei Madling ist nicht nur ein Zuhause, sondern ein Lebensgeflnhl.
Lassen Sie sich von der einzigartigen Kombination aus modernem Komfort und landlicher
Idylle begeistern und verwirklichen Sie lhren Traum vom Eigenheim. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie selbst, was dieses auf3ergewdhnliche Objekt
zu bieten hat!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.500m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <5.500m
Universitat <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <9.000m

Bahnhof <6.000m
StralRenbahn <7.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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