IHR SCHMUCKSTUCK: CHARMANTER BUNGALOW IN
GERASDORF - OBERLISSE direkt an der Stadtgrenze
Wiens

Kl-bearbeitet .

Objektnummer: 4695

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

19.656,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

L 9

Mag. Wolfgang Buchwieser

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2201 Gerasdorf bei Wien

1953

Modernisiert

Voll

Neubau

97,95 m2

3

1

1

I197,5o kWh / m2* a
4,49

546.000,00 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 3und 4
1190 Wien

T+43 147039 55
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T 11, Obergeschol

4250

|

Grundgrenze / Zaun

Ansicht Stidwest
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5
§
10,00

0 Erdgeschoss.

Ansicht Nordost

Grundgrenze { Zaun

Grundgrenze / Zaun

FLACHEN

Bebaute Flache = 128 24m?

Nutzbare Fidche GESAMT = 138 25m®
Nutzbare Fidche EG =97 55m"
Nutzbare Figche UG = 41,7m*

LEGENDE TUREN

30 BRANDSCHUTZVERGLASUNG
BRANDSCHUTZTURE
RAUCHDICHT
LEGENDE RAUMSTEMPEL
0-T00-00 Raumnummer
ZIMMER Raumwidmung
Fla Fulibodenaufbau It Aufbauteniste
AD: GK Ausfiihrung Deckenuntersicht
o Flache
o m Umfang
RH:m Raumhéhe

LEGENDE WANDE, AUFBAUTEN
B BESTAND

ErfFtHmmeo

i |
MAG.BUCHWIESER ¢ KOFLER

LEGENDE HOHEN
0,00




Grundgrenze / Zaun

Ansicht Stido

. . -
77, Obergeschol

Grundgrenze | Zaun

Grundgranze | Zaun

0,00
0 Erdgeschoss

Ansicht Nordwest

887 L 1085 -

]

Ansicht Stidwest

W Grundgrenzs | Zaun

Ansicht Nordost




Energieausweis fiir Wohngebaude

CiB-Rlchtlinie &
Ausgaba: Mai 2023

BEZEICHNUNG  EFH Maier Gerasdorl Umsetzungsstand Bestand
Gebaude (-teil) Baujahr 1950
Mutzungsprofil Wohngebaude mit einer oder zwed Nutzungseinhaiten Letzte Verdnderung 2003
Strafie Mozartweq 14 Katastralgemainde Gerasdarl
PLE, Ort 2201 Gerasdorf KG-Nr. 1708
Grundsticksns 1002/26 Seehihe 159,00 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebédude
oiB.....

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflache (BGF) 129.3 m*
Bezugsfiache (BF) 1035 m*
Brutto-Volumen (VB) 4148 m*
Gebaude-Hilflache (A) 446 8 m*
Kompakthelt An 1,08 1im
charakteristische Lange (Ic) 083m
Teil-BGF 0,0m
Teil-BF 0,0m?
Teil-vB 0.0m?

CHB-Richtlinig &
Ausgaba: Mai 2023

Haiztage 3dd
Heizgradiage 3.630 Kd
Klimaregion M
Norm-Aulentemperatur -128°C
Soll-innentemperatur 220°C
mittlerer U-Wert 0.67 WimPK)
LEK -Wert BB.64
Bauweise schwer

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzkiima)

EA-Art: K
At der Lofiung Fensteriifiung
Solarthermie om*
Phatovoltaik 0.0 kwp
Stromspeicher 0.0 kvwh
WAN-WB-System (primar) Stromdirekth,

VWAA-WEB-System (sekundar, opt.)
RH-WB-Systermn (primar)
RH-WB-System (sekundar, opl.)

Stromdirekth.

Ergebnisse

Referenz-Helzwarmebedarf HWB = 197,56 kWhim*a

Endenergiebedarf EEBm= 224 7 KWhim?a

Gesamtenergieeffizienz-Fakior fonmn = 449

Heizwammebedarf HWB = 197.5 KWhim®a

Primarenergiebedarf nem. fir RH+WW  PEBamacm= 166.6 KWhim®a

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Helzwarmebedarf Qrram= 28.017 kWhia HWBrwse= 216.6 KWh/m®a
Heizwarmebedart Q= 28.017 KWhia HWBw= 216,6 kWhim®a
Warmwasserwarmebedar! Q= 991 kKWhia WWWE = 7.7 KWhim?a
Helzenergiebedar! Quam = 20,696 kWhia HEBuw = 2296 KWhim®a
Energieaufwandszahl Warmwasser Bana = 2,40
Energieaufwandszahl Raumheizung Bumcan = 087
Energieaufwandszahl Heizen Guseizn = 1,02
Haushaltsstrombedarf Qusn = 1.706 kWhia HHS5B= = 13,8 kWhim?a
Endenargiebedar! Cere.on = 31.493 KWWha EEBs= 243.5 KWh/m®a
Primarenergiebedarf Qrense = 55.427 K\Wh/a PEBa = 428 6 KWh/m®a
Primérenergiebedarf nicht emeuverbar Qo e, 3= 24879 KWhva PEBewna= 192.4 KWhim®a
Primarenergiebedarf emeuerbar Qe = 30,548 KWhia PEBem= 7362 KWh/mia
Kohlendioxidemissionen Qooz. s = 4513 kgia CO2umm 38,0 kg/m*a
Gesamienergieefiizienz-Faktor foersn = 448
Photovotaik-Export Qo= 0 kWhia L 0,0 KWh/m*a
ERSTELLT

e Erstellarin Baume(ster Ing. Wolfgang Panrok
Ausstellungsdatum 03,03 2026

Gliltigheitsdatum 03.03.2036 Uniterschrif

Geschaftiszahl
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Barechnet mit ECOTECH Softwara, Version 3.3, 1785, Bin Produkt der BuildDesk Osterreich Gesslischalt m.b H. & Co KG: Snr: ECT-20150318XXXA318
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Objektbeschreibung

HIGHLIGHTS

Wohnkomfort: helle 3 Zimmer, grof3er Kiichenbereich, offenes Raumkonzept, offener
Kamin im Wohnzimmer, zeitgemafies Bad mit Wanne und Dusche;

Aulenbereich: Gepflegter Garten mit kleinem Pool fir maximalen Freizeitwert.

Zustand: Modernisiert und schlisselfertig — einziehen und wohlfthlen.

Sicherheit & Technik: moderne Holzfenster mit Mehrfachverglasung, pflegeleichte
Fliesenbdden.

Lage: Absolute Ruhelage in Gerasdorf - Oberlisse bei Wien mit exzellenter
Infrastruktur in der Nahe.

BESCHREIBUNG

Sie werden sich in dieses Kleinod verlieben: Das charmante Haus besticht durch Helligkeit und
das offene Raumkonzept. Das urspriingliche Haus (BJ 1953) wurde im Jahr 2003 erweitert
und modernisiert. Ihr neues Heim prasentiert sich jetzt in modernem Kleid und ist die ideale
Wabhl fur Paare oder kleine Familien, die eine harmonische Verbindung aus Ruhe im Griinen
und der Nahe zur Stadt suchen. Auf einer Wohnflache von ca. 97,95 m? erwartet Sie ein
helles, freundliches Zuhause mit durchdachter Raumaufteilung.

Das Herzstiick des Hauses bildet der offene Kiichenbereich mit direktem Zugang in den
Garten, ins Wohnzimmer mit offenem Kamin, in ein kleines Buro und ins grof3e Schlafzimmer.
Das Badezimmer ist zeitgemald ausgestattet und verfugt tber Badewanne und Dusche.

Sie geniel3en dank der Nordwest-Ausrichtung besonders die angenehme Nachmittags- und
Abendsonne und der kleine private Garten mit eigenem Minipool bietet an heil3en
Sommertagen den perfekten Rickzugsort und sorgt fur Urlaubsfeeling direkt vor der Haustur.

Ein Wohn- Keller unter dem neuen Teil des Haus bietet zuséatzlich Platz.



Insgesamt ein Kleinod, in dem Ihr Wohlftihlfaktor vorprogrammiert ist.

RAUMAUFTEILUNG

Kiche mit groRem Essbereich, Wohnzimmer, Biro, grol3es Schlafzimmer, ausgebautes
Untergeschoss

AUSSTATTUNG:

Garten, Modernes Bad, Fliesenboden, Ful3bodenheizung, offener Kamin im Wohnzimmer,
zusatzlicher Ofen im Schlafzimmer, elektrische Rollladen, Stellplatz, kleines Pool

KOSTEN

einmalige Kosten

€ 546.000,00 Kaufpreis
3,5% Grunderwerbssteuer

1,1 % Eintragungsgebuhr ins Grundbuch (bis Junii 2026 entfallt dies bei Begrindung des
Hauptwohnsitzes)

ca. 1,5% Vertragserrichtung und Treuhandschaft
3% zzgl. 20% USt Vermittlungshonorar
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.500m
Apotheke <500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <2.500m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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