Top gepflegtes Einfamilienhaus in Absam mit Garten,
Pool, Garage & Solar — 5 Zimmer!

Objektnummer: 2231/40

Eine Immobilie von Mu Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6067 Absam
Baujahr: 2005

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 150,84 m2
Nutzflache: 271,40 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 74,28 m?
Heizwarmebedarf: 78,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,84

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

1.045.000,00 €

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Max Unterrainer
MU Immobilien
Monikweg 29

6067 Absam

T +436648181218

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Absam verbindet auf harmonische Weise die Ruhe und Natur eines traditionellen Tiroler
Dorfes mit einer modernen Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten. Es ist ein Ort,
der sowohl Ruhe als auch Aktivitat bietet und sich ideal fir Menschen eignet, die das Leben in
einer schonen, lebendigen Gemeinschaft schatzen.

Die Liegenschatft liegt am 6stlich des Dorfkernes im Ortsteil Absam-Eichat.
Die Lage

¢ Wohngebiet mit Gberwiegend Ein- und Mehrfamilienhausern.
e Nahe zu zentralen Einrichtungen des Ortes.

e Gute Erreichbarkeit Uber Hauptstral3enverbindungen in Richtung Hall, Innsbruck und
Umgebung.

Infrastruktur
¢ Nahversorgung mit Supermarkten, Backer, Apotheke und Postfiliale in der Nahe.
e Schulen und Kindergarten in bzw. um Absam vorhanden.

¢ Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel (Bus) mit Verbindungen nach Innsbruck und
zum Stadtzentrum von Absam.

e Verkehrsberuhigte Zonen und ful3gangerfreundliche Bereiche rund um den Ortsteil.

Verkehsanbindung

In Absam gibt es gute Anbindungen tber Bundes- und LandstralR3en in Richtung Innsbruck und
der umliegenden Gemeinden. Die Hauptverkehrsachsen verbinden den Ort mit der
Inntalautobahn (A12) bzw. den Bundes- und Landesstral3en ins Zentrum von Innsbruck und



weiter ins Inntal. Offentliche Verkehrsmittel bieten Busverbindungen nach Innsbruck, Hall in
Tirol und umliegende Orte; in Absam gibt es regelméaRig Buslinien, die den Ort mit dem

Stadtzentrum und dem Bahnhof verbinden. Innerhalb des Ortsteils gibt es verkehrsberuhigte
Zonen, die das Fahren in Wohngebieten dampfen und das Rad- bzw. Ful3verkehrsnetz
fordern. Bei starkem Berufsverkehr kann es zu Verzégerungen kommen, besonders an Ein-
und Ausfallstral3en.

Fazit

Absam ist eine familienfreundliche Tiroler Gemeinde am Rand des Karwendelgebirges mit
historischer Wallfahrtskultur, guter Anbindung an Hall in Tirol und Innsbruck. Vielféltige
Sommer- und Winteraktivitaten (Wandern, Bergsteigen, Mountainbiken, Pilgerwege,
Skigebiete in der Nahe) sowie naturnahe Erholung bieten rund ums Jahr Lern- und
Freizeitmoglichkeiten. Gute Infrastruktur, N&he zu touristischen Zentren und eine ruhige,
kulturell gepragte Umgebung charakterisieren Absam

Diese Liegenschaft bietet viel Potential — ideal zum Wohnen und als Riickzugsort aus dem
Alltagsstress.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie lhr neues Zuhause!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.000m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <2.000m
Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <5.500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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