Gemutlicher Neubau | Albrechtskreithgasse |
FuBbodenheizung

Objektnummer: 5853/3648

Eine Immobilie von REAL3 Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1160 Wien
Neubau
41,49 m2
41,49 m2
2
1
1
I31,42 kWh / m2* a
0,88
790,00 €
618,52 €
718,18 €
99,66 €
71,82 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

REA
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REAL3 Immobilien GmbH

REAL3 Immobilien GmbH

BackerstralRe 3/ 10
1010 Wien
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[ Erandschutzschichie

HMIEHTLCH DER BODEM-UND WANDBELAGE , S0WE DER ELEX TRl SANITAR-E SONSTIGEN AUSSTATTUNG GAT AUSSCHLESILCH DE EWELS ACTUELLE
FAL-& AUSSTATTUNGSEESCHREIAUNG., SONSTIGE CMREHTUMNGSGECENSTANDE DEIMCN NUR DER VERANSCHALLDHUNG UND WERDEN NICHT GELEFERT.
FLARALISMAZE-UMD KOTENANIERUNGEN WORBEHALTEMN! KDTEN SHD NEHTFUR DE BESTELLUNG VO ENFAUMD FEL VERWENDEAR, NATLEMASEE ERFORITRLEH

WOHNHAUS IN

1160 WIEN
Albrechtskreithg. 24-26
o o O

L F O

Albrechiskrelihgasss Lageskizze
RAUMALUFSTELLUNG

1 VORRALW 560 mZ
2 ABSTELLAALM 088 m2
3 WG 135 m2
4 BAD I8 m2
5 WOHNKUCHE 1928 m2
6 _ZIMMER 1048 m
SUMME TOP 10 4140 m2

2-ZIMMER

Top 10 ©on2g 3st.

41,48 m?|

'STAND: 04.05.20

17




Objektbeschreibung

Liebe Interessentinnen, bitte schicken Sie mir Ihre Anfrage ausschliel3lich
direkt online Uber das Inserat mit Telefonnummer und Name.

Unmittelbar nach Ihrer Anfrage erhalten Sie eine automatisierte E-Mail (bitte auch Spam
Ordner prufen), dort erhalten Sie die Adresse und das Exposé.

Schone Neubauwohnung (Baujahr 2017) in gepflegter Wohnhausanlage Nahe Bahnhof
Hernals - mit der Stral3enbahnlinie 43 direkt ins Zentrum (Schottentor | Universitét)! Nahe
Wattgasse, Kongresspark

Gesamtwohnflache ca. 41,49 m2 im 3. Liftstock

Vorzimmer, Wohnzimmer mit Einbauktiche und Geraten, Schlafzimmer, Parkettbéden, Bad mit
Dusche, extra Toilette, Abstellraum, FuBbodenheizung

inkl. Kellerabteil, Garagenplatz vorhanden — optional extra anmietbar (nur 75,00 EUR inkl.
Ust.), Fahrrad/Kinderwagenabstellraum vorhanden, befristete Hauptmiete, Erstbefristung 5
Jahre

Gesamtmiete inkl. BK und USt.: € 790

zzgl. Warmwasser- und Heizkostenakonto Fernwarme

Kaution: €2.800

Auf Ihre Anfrage freut sich:

Ihr REAL3-Team

REAL3 Immobilien GmbH

info@real3.at

0699 131 00 317

Der Kennwert des Gesamtenergieeffizienzfaktors fGEE wird in dem fur dieses Objekt
ausgestellten Energieausweis, welcher aufgrund der Ubergangsbestimmung zum EAVG 2012
auf die Dauer von 10 Jahren ab Erstellung weiterhin Giiltigkeit hat, nicht ausgewiesen und

deshalb wird in diesem Inserat nur die Energieklasse angefiihrt. Alle Informationen,
insbesondere jene hinsichtlich des Energieausweises beruhen auf den Auskinften und



Unterlagen des Eigentiimers. Wir haben weder die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben noch die tatsachliche Gesamtenergieeffizienz Gberpruft und tbernehmen hierfur
keine Gewahr. Wir weisen darauf hin, dass zum Auftraggeber ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich.
Zwischenverkauf, -vermietung oder -verpachtung durch den zu vermittelnden Dritten sind
vorbehalten.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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