Sonniges Baugrundstuck in absoluter Ruhelage — 559 m?
fur Ihr Traumhaus | ZELLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 25485
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3434 Wilfersdorf
Kaufpreis: 199.000,00 €

Provisionsangabe:

7.164,00 € inkl. 20% USt.
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Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
1230 Wien

T +43 699 15 15 22 00
H +43 699 15 15 22 00

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Sonniges Baugrundstick in absoluter Ruhelage —ideal fur Ihr zuktnftiges
Zuhause

In einer angenehm ruhigen Wohngegend préasentiert sich dieses attraktive Baugrundstiick als
ideale Grundlage fur Ihr zukinftiges Eigenheim. Die Liegenschaft tiberzeugt durch ihre
harmonische Umgebung, eine hervorragende Wohnqualitat und die seltene Kombination aus
Ruhe, Grinblick und guter infrastruktureller Anbindung.

Mit einer Grundstucksflache von rund 559 m? bietet das Grundstiick ausreichend Platz fur ein
modernes Einfamilienhaus mit Garten. Die bereits vorhandene volle AufschlieBung ermdéglicht
eine unkomplizierte Realisierung lhres Bauvorhabens und schafft beste Voraussetzungen fur
eine rasche Umsetzung Ilhres Wohnprojekts.

Besonders hervorzuheben ist die absolute Ruhelage, die ein entspanntes Wohngefunhl
vermittelt und gleichzeitig eine angenehme N&he zu den wichtigen Einrichtungen des taglichen

Lebens bietet. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern und viel Grin,
wodurch ein dul3erst angenehmes Wohnumfeld entsteht.

QUICKREAD: Alles auf einen Blick
Grundstucksflache: ca. 559 m?
Nutzungsart: Wohnbaugrundsttick
Erschlie3ung: voll erschlossen
Lagequalitat: sehr gut

Umgebung: ruhige Wohnlage mit Grinblick
Verfugbarkeit: sofort

Kaufpreis: € 199.000
Grundstick und Bebauungspotenzial
Das Grundstiick bietet ideale Voraussetzungen fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit

grof3ztgigen AulRenflachen. Durch seine ausgewogene Grol3e lassen sich sowohl moderne
Architekturkonzepte als auch klassische Wohnhauser optimal umsetzen.

Die ruhige Lage sowie die umliegende Bebauung schaffen ein harmonisches Wohnumfeld, das



sowohl fur Familien als auch fir Menschen geeignet ist, die Wert auf Privatsphare und
Lebensqualitéat legen. Der vorhandene Grinblick verstarkt das Gefiihl von Offenheit und
Naturverbundenheit.

Wohnqualitat und Umfeld

Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme Wohnstruktur mit Gberwiegend
Einfamilienhdusern aus. Die Kombination aus Ruhe, Grunflachen und gewachsener
Nachbarschaft sorgt fur ein besonders entspanntes Wohnklima.

Hier wohnen Sie in einer Umgebung, die Lebensqualitat, Privatsphare und naturnahe
Atmosphére miteinander verbindet — ein idealer Ort, um ein langfristiges Zuhause zu schaffen.

Infrastruktur und Anbindung

Die Lage Uberzeugt durch eine besonders angenehme Kombination aus ruhigem Wohnen und
sehr guter Infrastruktur. Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind in kurzer Zeit erreichbar und
ermoglichen einen komfortablen Alltag.

Ein Kindergarten befindet sich nur etwa drei Minuten entfernt, wahrend die Volksschule in rund
sechs Minuten erreichbar ist. Auch die Nahversorgung gestaltet sich &uf3erst praktisch:
Ein Supermarkt liegt lediglich etwa sechs Fahrminuten entfernt.

Fur medizinische Versorgung ist ebenfalls bestens gesorgt — das Krankenhaus befindet sich in
rund zehn Minuten Entfernung.

Die Stadt Tulln mit ihrem vielfaltigen Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Schulen
und Freizeitangeboten erreichen Sie ebenfalls in etwa zehn Minuten. Gleichzeitig ist auch

die Wiener Stadtgrenze in rund zwanzig Minutenerreichbar, wodurch sich diese Lage ideal fur
Menschen eignet, die ruhiges Wohnen im Griinen mit einer guten Anbindung an die
Hauptstadt verbinden méchten.

Zusammenfassung

Dieses Grundstlck bietet eine seltene Gelegenheit, ein Eigenheim in ruhiger und dennoch gut
angebundener Lage zu verwirklichen. Die Kombination aus voll erschlossener Bauflache,
angenehmer Wohnumgebung und attraktiver Grundstiicksgrof3e macht diese Liegenschaft zu
einer besonders interessanten Option fur alle, die ihren Wohntraum individuell realisieren
maochten.

Ein idealer Ort fur Menschen, die Ruhe, Natur und Lebensqualitat schatzen und gleichzeitig
von einer guten Infrastruktur profitieren mdchten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hoéchstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte berprifen Sie nach Ubermittlung Ihrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
kénnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur erganzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung Uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemaR 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <6.000m
Klinik <7.500m
Krankenhaus <6.000m


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <2.000m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <6.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <6.000m
Autobahnanschluss <10.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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